Bun¥?

Vervielfiltigungen aus dem Beschlussbuch der
Gemeinde Kasti

offentliche Gemeinderatssitzung vom 02. Marz 2010

Nitglieder: 13
anwesend: 13

2) 3. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Biihl“; Anderung der Parzellierung
und Baugrenzen im Bereich der Parzellen 27, 33 und 34; Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Kastl hat in der Sitzung am 15. Dezember 2009 die 3. Anderung
des vorgenannten Bebauungsplans wie folgt beschlossen:
Festgesetzte Anderungen:

Parzelle 33 wird geteilt und ersatzlos aufgeldst. Die jeweiligen Teilflachen werden
den angrenzenden Nachbarparzellen 27 und 34 zugeschlagen.

Die Bebauungsplanfestsetzung fir das Baugebiet ,Am BOhl“ gemaR Ziffer 4.3
-Baugrenzen- wird fur die neu entstehenden Parzellen 27 und 34 geman Eintragung
im Lageplan zur 3. Anderung des Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil) in der
Fassung vom 07.12.2009 entsprechend gedndert und angepasst.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes unveréindert weiter,

Die beschlossenen Anderungen / Ergéanzungen wurden in der Tageszeitung Der
neue Tag am 23. Dezember 2009 bekannt gemacht und &ffentlich ausgelegt

Die Auslegung und Blirgerbeteiligung brachte folgendes Ergebnis:

Wahrend der Blirgerbeteiligung wurden zur Anderung des Bebauungsplanes keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Beschluss:

Die 3. Anderung zum Bebauungsplan ,Am Biihl in der Fassung vom 07.12.2009 wird
hiermit als Satzung beschlossen.

13:0 ang.

Die Ubereinstimmung der vorstehenden/umstehenden
Vervielfaltigungen mit dem Beschlussbuch vom 02. Mirz 2010 wird
hiermit amtlich beglaubigt.

Kemnath, den 8.03.2010

GEMEINDE KASTL Bruho Haberkorn
Erster Blirgermeister



Vervielfiltigungen aus dem Beschlussbuch der
Gemeinde Kastl vom 27, Mai 2008

Mitglieder: 13
anwesend: 13

Offentliche Sitzung

2) Zweite Anderung des Bebauungsplans ,,Am Biihl“; Satzungsbeschluss

Auslegung des Anderungsentwurfes nach § 4 a Abs. 2 und Beteiligung der Biirger nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch,

Der Gemeinderat Kastl hat in der Sitzung am 10. Miirz 2008 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Am Biihl* beschlossen

Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Am Btihl" wurden wie folgt geandert bzw.
ergénzt:

1. ZuNr. 8.1.1. — Dachform

e zugelassen sind neben den bisherigen Festsetzungen auch ,,Zeltddcher und anstelle
von Satteldiichern auch Pultdiicher und ,,versetzte Pultddcher®.
e Im iibrigen geiten die bisherigen Festsetzungen unverdndert weiter

2. ZuNr. 8.1.2. —~ Dachneigung

e Bei der Dachform mit Zeltdach betriigt die Dachneigung 16 °-20 ©
e Bei versetztem Pultdach 16 ©-35°
o Im iibrigen gelten die bisherigen Festsetzungen unveréindert weiter

3. ZuNr, 8.2.1. — Grundrissproportionen
o Fiir die Bauform mit einem Zeltdach ist ein quadratischer Baukérper
zngelassen.
o Im iibrigen gelten die bisherigen I'estsetzungen unveriindert weiter

4, ZuNr. 8.2.3. — Wand- bzw. Gebdudehihen

o  Die Wandhihen fiir Gebiiude mit einem Zeltdach diirfen folgende Male nicht
iiberschreiten (von Geliinde bis OXK Dachhaut)

a} Dbei Hauptgebiiuden: 6,00 m bergseitig
b) bei Nebengebiiuden: 3,50 m bergseitig

¢ Die Gebiiudehithen fiir Baukdrper mit eimem Zeltdach ditrfen folgende Malic
nicht iiberschreiten {(von Gelinde bis Firstoberkante)

a) Hohe des Hauptgebiiudes max. 8,30 m
b) Hihe des Nebengehiiudes max. 4,30 m
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GEMEINDE KASTL

1. ﬁmderung des Bebauungs{alanes »Am Biihl“ in Kastl
Anderung der Festsetzungen bezliglich der Firstrichtung der Hauptgebiude
und bei Nebengeb&duden (Garagen)

Begriindung:

In letzter Zeit werden vermehrt Anfragen gestellt, die Firstrichtung im Bereich des

Baugebietes ,Am Buhl“ fur die Hauptgebdude zu drehen. Im Bebauungsplan sind
verschiedene Ausrichtungen der Geb#dude vorgesshen. Die dort eingetragenen
Firstrichtungen sind laut Festsetzungen im Bebauungsplan bindend.

Nachdem verschiedene Bauherren, insbesondere wegen der Nutzung :ven
Sonnenenergie eine andere Orientierung der Firstrichtung wiinschen, und dies auch
sinnvoll erscheint, wurden mit dem Landratsamt Vorgesprache gefiihrt, und ein
entsprechender Beschluss mit dem Kreisbaumeister abgesprochen. .

Anderung der Festsetzungen:

Die Bebauungsplanfestsetzung fir das Gebiet ,Am B{ihi* 8.1.1. — Firstrichtung des

- Daches — wird wie folgt ergénzt:

-Die Firstrichtung der Hauptgeb&ude kann wahlweise um 90 ° gedreht werden. Das

gilt auch fir Nebengebdude (Garagen), die nicht an der Grenze mit dem
Nachbargrenzgebaude zusammengebaut vorgesehen sind.,

Kempiath, den 28.05.2001

Haberkorn
1. Blirgermeister
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Projekt-Nr. 99004BE

Baugebiet ,,Am Biihl“

Gemeinde Kastl
Landkreis Tirschenreuth
Reg.-Bezirk Oberpfalz

BEBAUUNGSPLAN

Stand 25.04.2000
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Bebauungsplan ,,Am Biihl“

Gemeinde Kastl, Landkreis Tirschenreuth

Inhaltsverzeichnis

A) Zeichenerkldrung und Festsetzungen
nach § 9 BauGB und Art. 91 BayBO

B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

C) Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

D) Verfahrensvermerke
Ubersichtslageplan M = 1:5000

Bebauungsplan M = 1:1000

Kemnath, 25.04.2000
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A)

1.1

2.1

3.1

3.11

3.2
3.2.1

3.2.2

3.3
3.31

3.4

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BauGB UND ART. 91 BayBO

vgl. auch Darstellung der L.egende des Lageplanes

GELTUNGSBEREICH

[ O A I I A I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (Maximalwerte)
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVQ)
Allgemeines Wohngebiet

I+ Zulidssig sind maximal zwei Vollgeschosse in der
Bauform E + D (Erd- und Dachgeschoss) mit einem
maximal zur Hélfte freistehenden Untergeschoss

Maximale Grundflichenzahl (§ 17, 19 BauNVO)
0,4 bei zwet Vollgeschossen (I +)

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchen-
zahl durch die Befestigung von Stellplédtzen, Gara-
gen und Zufahrten bzw. Nebenanlagen 1. S. von § 14
BauNVO ist nur in begriindeten Ausnahmen zulés-

sig.
Maximale Geschossflichenzahl (§ 17, 20 BauNVQ)
0,8 bei zwei und -einhalb Vollgeschossen

Soweit sich aus der Ausnutzung der tiberbaubaren
Fldchen nicht geringere Werte ergeben, sind die
festgesetzten Grund- und Geschossfldchenzahlen
zuldssig.

BEB_BUHL_250400.D0C Seite 3
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4,

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

5.3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,

GRENZBEBAUUNG

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb der Baugrenze kann gebaut werden.

Baulinien werden nicht vorgesehen. Die mit Bau-
grenzen eingefasste Fliche kann nach individuellen
Vorstellungen beplant und bebaut werden. Die an-
gegebenen Firstrichtungen sind bindend.

Bei der Ausnutzung der ausgewiesenen {iberbauba-
ren Fldchen ergeben sich keine geringeren Abstands-
flichen als nach Art. 6 und 7 BayBO vorgesehen
sind.

Bei Errichtung von Nebengebiduden an gemeinsamer
Grenze hat sich der Nachbauende in bezug auf die
Bauhohe, Dachneigung, Dachdeckung usw. an das
an dieser Grenze bestehende Geb#dude anzugleichen.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

BEB_BUHL_250400.D0C

- Begrenzungslinie der 8ffentlichen Verkehrsfldchen

siehe 5.2,

tffentliche Verkehrsflichen (gemischt genutzte
WohnstrafBen)

{Straflenraumbepflanzung)

Im einzelnen wird eine Aufteilung der 6ffentlichen
Verkehrsflichen in die Bereiche Fahrbahn, befes-
tigte oder unbefestigte Seitenstreifen, Gehwege,
Pflanzflichen usw. bei einer Ausfithrungsplanung
festgelegt und dargestellt.

Seite 4
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54

Sichtdreiecke

Sie sind von sichtbehindernden Pflanzungen und
Einfriedungen freizuhalten; die Hohe von Anpflanzun-
gen oder Einfriedungen darf héchstens 1,0 m iiber der
néchstliegenden Stralenoberkante betragen.

6. GARAGEN, STELLPLATZE, GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN

6.1 Ga

6.2 VAN

BEB_BUHL_250400.00C

Auf dem Baugrundstiick sind bei Gebduden mit einer
Wohnung mindestens 2 Stellplitze, bet Gebduden mit
zwel Wohnungen mindestens 3 Stellplétze usw. bel
Nutzungen nach § 13 BauNVO (freiberuflich) je 30 m?
Nutzfliche ein Stellplatz zu errichten. ’

Der Stavraum zwischen Straflenbegrenzungslinie und
Garage muss auf privatem Grund mindestens 5,0 m
betragen.

Stellpliitze und Garagenzufahrten sollen mit einem ver-
sickerungsfihigen Bodenaufbau ausgefiihrt werden

(z. B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengitter-
steine).

Die maximale Linge einer Grenzbebauung mit Neben-
gebduden wird auf 10,0 m begrenzt. (vgl. Festsetzungen
8.1.2)

festgesetzter Garagenstandort

festgesetzte Grundstlickszufahrt

Seite §
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7. GRUNORDNUNG

72 0,0

72.1

722

BEB_BUHL_250400.D0C

Offentliche Griinflichen

Im nordlichen Bereich zur Kulmstrafle (beim Feuer-
wehrgeritehaus) wird eine dffentliche Griinfliche an-
gelegt. Sie wird mit Gehdlzen bepflanzt.

Private Griinfléichen
Pflanzgebot zur Randeingriinung

Am westlichen und sitdlichen Rand des Baugebietes |
werden Pflanzstreifen von mindestens 4,0 m Breite auf
Privatgrund festgesetzt (vgl. Plandarstellung von Par-
zelle 15 bis Parzelle 62). Eine Bepflanzung ist auch auf
den Flichen des Larmschutzwalles von Parzelle 1 bis
Parzelle 8 auf privaten Grundstiicksflichen durchzufith-
ren. Die Art der Bepflanzung wird unter ,,Hinweis* be-
schrieben,

Weitere private Griinflichen

Private Grinfldchen sind zu bepflanzen. Es kénnen die
Girten mit Nutzstriuchern und Obstbiumen bepflanzt

werden, als Ziergérten oder als Gemiisegiirten angelegt
werden.

Die unbebauten Grundstiicke sollen bis zur Bebauung
girtnerisch gestaltet werden, jedoch nur insoweit, als

eine landwirtschaftliche Nutzung nicht mehr gegeben
ist.

Je 200,0 m? nicht {iberbauter Grundstiicksfliche ist
mindestens ein heimischer Laub- oder Obstbaum als
Halb- oder Hochstamm zu pflanzen (weiteres siche
LHinweise™),

Seite 6
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8. BAULICHE GESTALTUNG NACH ART. 91 BayBO

8.1

8.12

8.1.3

8.14

BEB_BUHL_250400.D0C

Neben den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
sind die Hinweise im Rahmen der Baubeschreibung zu
beachten.

Décher

Dachform: Satteldach und Kritppelwalm bei Haupt-
gebduden und Nebengebiduden; bei schmalen Anbauten
(z. B. Wintergérten) sind auch Pultdéicher zuldssig;
Firste sind mittig zum Baukérper anzulegen (vgl. First-
richtung im Plan).

Vorgeschriebene Firstrichtung des Daches.
Dachneigung:

Hauptgebdude:
I+ (l/2U+E+D) 38 ° bis 47 °

Nebengebiude und Garagen (Ga): .

Fiir Nebengebéude und Garagen gilt die Variations-
breite der jeweiligen Hauptgebdude; es ist jedoch vor-
rangig eine Firsthohe des Nebengebdudes von max.
6,50 m tiber FOK Nebengebéude einzuhalten (ggf. ist
die Dachneigung entsprechend niedriger zu wihlen
oder gem. Ziff. 8.2.5 Abs. 3 der Festsetzungen zu ver-
fahren).

Dachdeckung:

Zugelassen sind naturrote, rotbraune oder schwarze
Dicher mit den Materialien Ziegel, Beton sowie
schiefereindeckungen.

Kniestockhohe:
Es erfolgt dazu keine Festsetzung; es gelten die Malle
der zuldssigen Wandhshen (vgl. Ziff. 8.2.3).

Dachtiberstdnde

sind an der Traufe bis maximal 0,50 m (ohne Dach-
rinne) und am Ortgang bis maximal 0,30 m zuléssig,
nicht jedoch an der Nachbargrenze.

Seite 7
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8.1.7

8.2

8.2.1

BEB_BUHL 250400.D0C

Dachaufbauten:
Sie sind in Form von sog. Zwerchgicbeln und von (ste-
henden) Dachgauben (Satteldachgauben) (ab 38°

zuléissig und miissen sich in Material und Anzahl der
Hauptdachfliche deutlich unterordnen.

Die Breite aller Dachaufbauten zusammen darf ein
Drittel der Traufldnge nicht iiberschreiten. Die Auf-
bauten sind im mittleren Drittel der jeweiligen Dachfli-
che anzuordnen.

Sonnenkollektoren sind parallel an der Dachfliche zu-
ldssig.

Héhenlage der Gebdude:

Die Erdgeschossfulbodenoberkante der einzelnen Ge-
bdude soll hochstens 30 cm {iber dem natlirlichen Ge-
linde liegen, die nach Durchfithrung der Erschliefungs-
mafnahmen gegeben ist. Gemessen wird diese Héhe an
der Bergseite der geplanten Bebauung.

Die FOK EG kann jedoch ersatzweise auch festgelegt
werden mit 0,30 m {iber dem Niveau der zuzuordnen-
den Verkehrsflichenrandbegienzung.

Baukérper und Aulenwinde

Grundrissproportionen:
Die Gebédude sollen als rechteckige Bauk&rper ausge-
bildet werden.

Baukdorper:
Zugelassen sind Geb#dude in Massiv- und Fertigteil-
bauweise mit verputzten Aulenflichen.

An Wohn- und Nebengebduden sind auch holzver-
schalte Winde in einfacher, landschaftstypischer Bau-
weise zuldssig mit unbehandeltem Schnittholz oder mit
Farbanstrich, soweit Bestimmungen des Brandschutzes
nicht entgegenstehen.

Es sind weiterhin zugelassen Geb4ude in Holzbauwei-
se. Eckverzapfungen diirfen jedoch hochstens 20 cm
aus der Gebdudeflucht tiberstehen.

Rundholzer zur Aullenfassade sind nicht gestattet.

Seite 8
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8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.3

8.3.1

BEB_BUHL_250400.00C

Ortstypische Putzbinder am Giebel, an Ecken, als
Fenster- und Tiirrahmungen sind erwitnscht.
Ornamentputze sind nicht gestattet.

Zur Farbgebung der Fassaden sollen erdige Farbtone
gewidhlt werden und zwar einheitlich je Anwesen.

Wandhohen:

Die Wandhdohen der Gebdude diirfen folgende Malie
nicht iberschreiten (von Geldnde bis OK Dachhaut):
bei Hauptgebduden: 4,00 m bergseitig

bei Nebengebduden: 3,80 m talseitig

Offnungen:

Fiir Fenster- und Tlréffnungen ist ein einheitliches
Ausgangsformat zu wihlen. Offnungen mit einer Breite
von mehr als 1,20 m sind symmetrisch zu unterteilen.

Nebengeb#ude:

Garagen und Geriteschuppen sind in Konstruktion,
Material und Farbe auf die Hauptgebdude abzustim-
men. Die Dachneigung der Nebengebéude ist der Nei-
gung der Hauptgebiude moglichst anzugleichen!

Nicht genehmigungspflichtige Nebengebéude diirfen
auch auflerhalb der vorgegebenen bebaubaren Flachen
errichtet werden, wenn ihr umbauter Raum zusammen
75,0 m? und die maximale Wandhéhe 3,0 m nicht tiber-
steigt. Abstandsfliichen sind entsprechend BayBO zu
wahren,

Bei Herstellung von Nebengebduden oder Garagen mit
Sattel- oder Kriippelwalmdéchern gilt der unter Nr.
8.1.2 der Festsetzung vorgegebenen Rahmen. Es sind
weiter zugelassen Nebengebiude, Garagen und offene
Uberdachungen (Carports) mit begriinten Flachdichermn
oder Pultddchern bis 12° Dachneigung bei einer Ge-
samtlinge der Grenzbebauung bis 10,00 m.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an
strafBenseitigen Einfriedungen und Aullenwiénden, be-
schriinkt auf die Erdgeschosszonen, mit einer maxima-
len Fliche von 1,0 m?, zuldssig (vgl. BayBO Art. 63
Abs. I Nr. I1).

Seite 9
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8.4

8.4.1

8. VER- UND ENTSORGUNG

BEB_BUHL_250400.D0C

Einfriedungen

Zum Straflenraum hin sind Z4une bis zu einer Hohe
von 1,2 m, einschl. 0,15 m Sockel, erlaubt (Einschrin-
kung: siehe Ziffer 5.4 ,,Sichtdreiecke®),

Sogenannte ,,Jégerziune” sind nicht zugelassen.,

Es wird empfohlen, auf Einfriedungen génzlich zu ver
zichten.

Trinkwasser und Loschwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser ist durch die Wasser-
versorgung der Gemeinde Kastl gewé#hrleistet.
Laschwasser kann entsprechend den Vorgaben aus
DVGW 405 bereitgestellt werden. Besondere Maf3-
nahmen fiir erhdhte Brandschutzanforderungen sind
ggf. von den jeweiligen Bauwerbern zu deren Lasten
vorzunehmen.

Energieversorgung
vgl. Teil C, Ziff, 12.3

Abwasserbehandlung
Das Gebiet ist im nérdlichen Teil im Mischsystem zu
entwissern.

Die stidlich geplanten Flichen sollen mit einem Kanali-
sationstrennsystem entsorgt werden.

Das Regenwasser soll {iber Rohrleitungen zur Haide-
naab abgeleitet werden, Vor der Einleitung erfolgt eine
Regenriickhaltung in Form eines Riickhalteteiches. Das
Riickhaltebecken wird so konzipiert, dass ein Riickstau
im Uberschwemmungsgebiet der Haidenaab vermieden
wird.

Entsprechende Bemessungen werden im Rahmen einer
Entwurfsplanung vorgelegt. Wasserrechtliche Geneh-
migungsantrige werden im weiteren Verlauf des Ver-
fahrens vorgelegt.

Seite 10
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Bei der ErschlicBung des Baugebietes wird darauf ge-
achtet, dass die bestehenden Drinleitungen auflerhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches funktionsfihig
erhalten bleiben.

Weitere Einzelheiten siche Teil C, Ziff. 12.2!

Abfall
Die Beseitigung fester Abfallstoffe erfolgt zur Deponie
des Landkreises Tirschenreuth.

Weitere Regelunigen
Leitungen der privaten und ¢ffentlichen Telekommuni-

- kationsbetriebe sind erdverlegt herzustellen.

Beleuchtung
Beleuchtungsanlagen sind so aufzustellen, dass cine

Blendung von Verkehrsteilnehmern auf der Staatssirafie
2665 und sonstiger Strafien ausgeschlossen bleibt.

10. IMMISSIONSEINFLUSS UND VORKEHRUNGEN

10.1

BEB_BUHL_250400.D0C

Schallimmissionen

Die Schallimmis_sionsgllenzen aus Verkehrsldrm be-
tragen fiir ein allgemeines Wohngebiet tagstiber 55
dB(A) und nachts 45 dB(A).

Wegen der vorhandenen freien Schallausbreitung von
der Staatsstrafie St 2665 her ist im nérdlichen Teil des
Baugebietes mit erhdhten Lirmbeldstigungen zu rech-
nen.

Im Bereich der betroffenen Freiflachen kénnen die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 Teil 1, Beiblatt 1 nicht
eingehalten werden. An den Bauparzellen, welche im
Schall-Einwirkungsbereich der Staatsstrafle 2665 lie-
gen, sind mdégliche Beeintrichtigungen des Wohn- und
Nutzwertes durch Immissionen aus dem gegenwirtigen
oder zu erwartenden Verkehrsaufkommen als Folge der
Standortwahl vom jeweiligen Bauwerber entschidi-

~ gungslos hinzunehmen.
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10.2

BEB_BUHL_250400.D0C

An der 6stlichen bzw, norddstlichen Hiuserzeile des
Baugebietes (bis auf eine Linie der Parzellen 43, 52 und
59) sind die fur Liiftungszwecke vorgesehenen Fenster
der Schlaf- und Kinderzimmer sowie der Wohn- und
Aufenthaltsriume nach Westen bzw. Siidwesten zu ori-
entieren. Nebenrdume, wie Kiichen, Bider, Abstell-
rdume, Treppen sind moglichst nach Osten, bzw.
Nordesten zu positionieren.

Entlang der stidostlichen Hiuserzeile ist ein Wall mit
einer Hohe von ca. 3,0 m Hohe auf Privatgrund zu er-
richten. '

An der siidéstlichen Hiuserzeile (Parzellen 1 bis 8) sind
die fiir Liiftungszwecke vorgesehenen Fenster der
Schlaf- und Kinderzimmer im Dachgeschoss nach
Sitdwesten bis Nordwesten zu orientieren. Nebenrdu-
me, wie Béder, WC’s und Treppen sind nach Siidosten
bis Nordosten zu positionieren,

Wo eine Orientierung nach Ausschipfung aller planeri-
schen Moglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist,
sind passive Schallschutzmafnahmen (vorzugsweise
Schalischutzvorbauten, Schallschutzfenster) vorzuse-
hen. Die Dimensionierung muss nach DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® erfolgen.

Um beimm Einbau von notwendigen Schallschutzfens-

_tern eine Belliftbarkeit der R4ume zu gew#hrleisten,

sind mechanische Beliiftungseinrichtungen (z. B.
Schallddmmliifter) vorzusehen, wenn die Beltiftung
nicht {iber Fassaden ohne Uberschreitung der Orientie-
rungswerte maglich ist,

Die vorher genannten Mafinahmen zum Schallschutz
obliegen den einzelnen Bauwerbern.

Weitere Einzelheiten siehe Teil C, Ziff. 6

Sonstige Immissionen

Durch die landwirtschaftliche Nutzung der an das Bau-
gebiet angrenzenden Fldchen ist mit Geruchs-, Lirm-
und Staubimmissionen zu rechnen, die in diesem lind-
lichen Raum als ortsiiblich geduldet werden miissen.
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B} NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

B 1) LEGENDE (Auszug in Erganzung zur Zeichenerkldrung auf dem Plan und
zu den Darstellungen unter A — ,Festsefzungen®)

o o Bestehende Grundstiicksgrenzen

-— —— - — — — — — - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

45100~ — = — — — — — — =~ Hohenlinien mit Héhenangabe in m @t. NN

Geb#udebestand

Vorgeschlagener Baukorper mit Firstrichtungsanga-
be

3 Vorgeschlagene Verkehrsfldchen (als Mischfldchen)
© mit MaBangabe der Gesamtbreite des StraBengrund-
stiickes
@ . - Parzellennummer
243 Flurstiicksnummer
N sw -
——% - - —SVWV — — > — - QGeplanter Kanal
—_— D —  — — e+ e—
—_e— s — . — — Bestehender Kanal

mmmmmmmmmm Geplante Wasserleitung

Sichtdreiecke

Die Koten der jeweiligen EFOK (Erdgeschossfuf-
bodenoberkanten) ii. NN sind im Bauantrag darzu-
stellen.
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Lage des Héhenfestpunktes
Bithlweg 1, NO-Seite, 0,82 m von Ostkante, 0,22 m
itber Kies 453,672 m {i. NN.

Geologische bodenmechanische Baugrundunter-
suchungen werden angeraten.

Bei Funden historischer Art (z. B. Bodenfunde) ist

umgehend die Untere Denkmalschutzbehérde oder
das Landesamt fiir Denkmalpflege zu verstindigen.
Dem Beauftragten der Denkmalpflege ist jederzeit

Zutritt zur Baustelle zu gestatten.

Schaltkisten, Trafostationen und sonstige bauliche
Anlagen sind zusammenzufassen und einzugriinen.

B2) HINWEISE ZUR WASSERWIRTSCHAFT UND WASSEREINSPARUNG

BEB_BUHL_250400.D0C

Da hinsichtlich der Hanglage und geologischen
Grundinformation des Baugebietes mit vereinzelt
auftretendem Schichtwasser gerechnet werden muf,
sollte die WNotwendigkeit entsprechender Schutz-
mafinahmen (z. B. wasserdichte Kellerwannen)
durch Baugrunduntersuchungen von den Bauwer-
bern gepriift werden.

Zur Grundwasserneubildung und Entlastung des
Entwisserungssystemes ist eine Versickerung der
unverschmutzten Dachabwisser auf den Bau-
grundstiicken anzustreben. Ein Nachweis {iber die
Sickerfihigkeit des Untergrundes ist jedoch erfor-
derlich.

Die anfallenden Dachabwisser konnen auch in ge-
eigneten Behiltern wie Regenwasserspeichern, Zis-

ternen usw. gesammelt werden.

Der Einbau von wassersparenden Armaturen wird
empfohlen.
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B3) HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Die 6ffentlichen Griinflichen und privaten Griinfli-
chen sollen vorzugsweise mit folgenden Arten be-
pflanzt werden:

Vorgesehene Baumarten:

BEB_BUHL_250400.D0C

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Fagus sylvatica Buche
Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus betulus WeiBbuche
Quercus robur Eiche
Fraxinus excelsior Esche
Obstbdume

Vorgesehene Straucharten:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Corylus monogyna/

laevigata Weilldom
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Heckenrose
Rubus fruticosus Brombeere
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix caprea Salweide

Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Schwarzer Holunder
Gemeine Eberesche
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B 4) HINWEISE ZU EINFRIEDUNGEN

Sofern Einfriedungen erstellt werden, sollen diese
als Holzlattenzdune mit senkrechten Sprossen ausge-
fithrt werden.

B5) HINWEISE ZU ELEKTRISCHEN ANLAGEN

Fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel im Bau-
gebiet gelten die UVV der Berufsgenossenschaft der
Feinmechanik und Elektrotechnik {VBG 4) und die
entsprechenden VDE-Bestimmungen. Nihere Aus-
kiinfte erteilt das OBAG-Regionalzentrum Grafen-
woht.

Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass diese
aullerhalb einer Kabelabstandszone von 2,50 m (bei
Erdkabel) vorgenommen werden. Abweichungen
davon sind im Einzelfall in Abstimmung mit dem
EVU mit besonderen Schutzmalinahmen méglich.

Uber das Baugebiet verliuft zur Zeit eine Hoch-
spannungsfreileitung der OBAG. Diese Freileitung
wird im Zuge der ErschlieBungsmafnahmen abge-
baut und durch ein Erdkabel ersetzt, welches in den
offentlichen Straflen des neuen Baugebietes verlegt
werden soll.

B6) HINWEISE ZU GASLEITUNGEN

BEB BOHL_250400.DOC

Im geplanten Baugebiet verlduft eine Ferngashoch-
druckleitung der FGL. Der Bebauungsplan nimmt
Riicksicht auf die unbeeintriichtige Lage dieser
Gasleitung, Die Schutzzone (von 2 x 3,0 m) wird
zum Teil in die neuen Gffentlichen Verkehsflichen
bzw. in Privatgrundstiicken integriert.

Bestehende private Vereinbarungen bleiben unbe-
rithrt.
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B7) HINWEISE ZU PLANUNTERLAGEN

Amtliche Flurkarte des Vermessungsamtes, zur ge-
nauen MafBlentnahme nur bedingt geeignet,

Aussagen und Riickschliisse auf die Untergrundver-
héltnisse und die Bodenbeschaffenheit kénnen we-
der aus den amtlichen Karten noch aus Zeichnungen
und Text abgeleitet werden.

Aufgestellt:

Kemnath, 14.06.1999
gedndert: 12.07.1999
gedndert: 12.10.1999
gedndert:  17.01.2000
ge'zil} ert:  25.04.2000 Kastl, den .o.ocovevvvrcvicrecrenecreereeienens

...........................................................

Bruno Haberkorn,
1. Biirgermeister der Gemeinde Kastl
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C) BEGRUNDUNG § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan ,,Am Biihl*
Stand: 25.04.2000

Gemeinde Kastl, Landkreis Tirschenreuth, Reg.-Bezirk Oberpfalz

1. LAGE

Die Gemeinde Kastl liegt im Siid-Westen des Landkreises Tirschenreuth und gehéirt zur Pla-
nungsregion Oberpfalz - Nord (Region 6).

Die Gemeinde ist ausgestattet mit den Grundeinrichtungen des Gemeindebedarfs, mit Grund-
schule, Kindergarten, kirchlichen Einrichtungen, verschiedenen Sportanlagen, Friedhof usw.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Ortes ist durch folgende iiberdrtliche Verkehrswege
(Strallen) gesichert:

Staatsstrafie 2665 Pressath — Kastl — Kemnath
TIR 31 Trabitz — Troglau (Kastl}

Die Verbindungen zur A 9 Niirberg — Berlin und zur A 93 Regensbm g — Hof sind iiber weiter-
fithrende Bundesstraflen (B 22, B 299 und B 470) gegeben. :

Die Entfernung zum néichsten Oberzentrum (Stadt Weiden) betriigt ca. 30 km.
Nichster Bahnanschluf} ist am Bahnhof Kemnath — Neustadt, bzw. Bahnhof Trabitz.

2. PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Im giiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Baugebiet noch nicht als WA-Gebiet
enthalten. Der Flichennutzungsplan wird deshalb im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens zur
Zeit Uiberarbeitet.

Die Ausweisung erfolgt als ,,allgemeines Wohngebiet“ nach § 4 BauNVO.

Nérdlich und norddstlich vom Baugebiet ,,Am Biihl“ besteht das allgemeine Wohngebiet beim
Biihlweg und der von-Weickmann-StraBe. Ostlich vom Baugebiet befindet sich ein Industriebe-
trieb.

3. ERFORDERNISSE DER PLANAUFSTELLUNG

Die Gemeinde Kastl ist gehalten, Flachen (zur Gewerbeansiedlung und) zur Ansiedlung fiir pri-
vaten Wohnraum in ausreichendem Umfang bereitzustellen.

Die Bevoélkerungsentwicklung in der Gememde steigt durchschnittlich um 1 % je Jahr und liegt
z. Z. bei 1,360 Emwohnem

BEB_BUHL_250400.D0C Seite 18
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Die Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken im Gemeindegebiet ist erheblich und durch die
vorhandenen Baugebiete nicht abzudecken.

Die Gemeinde ist deswegen gehalten, durch vorausschauende bodenordnende Mafinahmen die
Voraussetzung fiir eine gesunde Siedlungsentwicklung zu schaffen.

4. ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung erfolgt {iber 6ffentliche StraBen mit Anschliissen an das bestehende gemeindli-
che Strafennetz (hier insbesondere die Kulmstrafie und von-Weickmann-Stralie bzw. Biihlweg).

Die innere Erschlieffung soll {iber (verkehrsberuhigte) Wohnstraflen abgewickelt werden.,

Die vorgesehenen Wegeverbindungen gewihrleisten einerseits eine geregelte Zufahrt zu allen
Bauparzellen, einen leichten Winterbetrieb, andererseits sind die Fldchen zur Verlegung und
Sicherung von dffentlichen Versorgungsleitungen notwendig.

Zur Querschnittsgestaltung der §ffentlichen Verkehrsfldchen werden Vorschldge erst im Rahmen
des weiteren Verfahrens entwickelt.

5. HINWEISE ZUR PLANUNG

Mit der Aﬁfsteilung des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet soll innerhalb des gel-
tungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung, eine wirtschaftliche und flexible Erschlie-
Bung der Baugrundstiicke sichergestellt werden.

Die Parzellierung bietet weitgestreute, private Grundstiicksfléchen von ca. 650 bis ca. 1.400 m?
an.

Mit der vorgesehenen Bauweise und Gestaltung der &éffentlichen ErschlieBungsflichen sowie
durch die entsprechenden bauordnungsrechtlichen und gestalterischen Festsetzungen soll einer
landschaftsbezogenen und wirtschaftlichen Bauweise Rechnung getragen werden.

6. HINWEISE ZUR LARMPEGELBETRACHTUNG

Immissionen aus Verkehrslirm:

Norddstlich an das geplante Baugebiet angrenzend verlfuft in einer Entfernung von > 45 m die
Staatssirafle 2665 (Pressath — Kastl — Kemnath), Die Staatsstralle liegt zum Teil im Auflerortsbe-
reich (vorh. vz = 100 kev/h).

Die Schallimmissionsgrenzewerte nach DIN 18005 T.1 betragen fiir ein allgemeines Wohngebiet
tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A).

Entsprechend einer Stellungnahme des Landratsamtes Tirschenreuth vom 26.01.1999 (Techn.
Umweltschutz) sind nahe an der Kulmstrafie aus Verkehrsldrm von der St 2665 Uberschreitun-
gen der Tagwerte von ca. 5 dB(A) und der Nachtwerte um ca. 8 dB(A) filr das Baugebiet zu er-
warten. Im Bereich der nédchstgelegenen Baugebietsfreiflichen zur Staatsstrafle liegen
Larmpegeliiberschreitungen von 11 dB(A) vor.

Im Siidosten des Baugebietes sind (theoretisch) Uberschreitungen von ca. 3 dB(A) zu erwarten,

Die Beeintrichtigungen aus den Larmimmissionen werden durch entsprechende Festselzungen in
ihrer Wirkung und mit den zu treffenden Schutzmafnahmen ausgeglichen,
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7. SPIELBEREICHE / KINDERGARTEN / SCHULE

Nordlich vom geplanten Baugebiet befindet sich (bei der Sportanlage an der Jahnstralie) ein 6f-
fentlicher Spielplatz. Dieser Spielplatz ist iiber die Kulm- und Jahnstrafle bequem zu erreichen.

Die Einrichtungen von &ffentlicher Bedeutung (Kindergarten, Schule, Kirche usw.) sind im Ge-
meindegebiet vorhanden.

8. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die im Planungsbereich befindlichen Grundstiicke sind z, T. von der Gemeinde Kastl angekauft
(ca. 2,3 ha) worden. Bodenordnende MaBnahmen nach § 45 ff BauGB sind nach dem Beschluss
des Gemeinderates vom 11.10.1999 vorgesehen. Mit der Durchfiihrung des Umlegungsverfah-
rens wurde das Vermessungsamt Eschenbach beaufiragt.

9. BODENVERHALTNISSE

Genaue Bodenuntersuchungen liegen zur Zeit noch nicht vor; sie werden vor Beginn der Er-
schliefungsplanungen durchgefiihrt.

10. GROSSE DES BAUGEBIETES

[m Planungsbereich des Bebauungsplanes sind 63 Wohnhéuser fiir ca. 240 Biirger vorgesehen.

Die Flache des Bruttobaulandes (Geltungsbereich des Bebauungsplanes) betrigt ca. 6,7 ha. Unter
Abzug der Verkehrsflichen von ca. 0,87 ha und éffentlichen Griinflichen von ca. 0,15 ha ver-
bleibt eine Nettobaulandfliche von ca. 5,68 ha.

Die vorgesehene Vorhaltefliche zur Regenriickhaltung liegt auferhatb des Bebauungsplan —
Genehmigungsbereiches.

11. OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN

Der offentliche Personennahverkehr aus und zur Ortsmitte von Kastl wird durch private Busli-
nien sichergestellt, Bushaltestellen sind im oder unmittelbar beim Baugebiet nicht vorgesehen.

12. VER~- UND ENTSORGUNG

12.1 Wasserversorgung

Zur Versorgung des gesamten Gemeindegebietes mit Trinkwasser sind Einrichtungen in ausrei-
chendem Umfang vorhanden.

- Die Versorgung§des Baugebietes mit Trinkwasser ist durch Anschluss an das bestehende Netz in
der von-Weickmann-Strafe bzw. von der KulmstraBle aus gesichert.
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Alle Moglichkeiten zur Einsparung von Trinkwasser (nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik und den Satzungsregelungen der Gemeinde) sollen mit Wasserkreislaufverfahren
usw. weitestgehend genutzt werden,

12.2 Abwasseranlage

Im giiltigen Entwisserungsentwurf der Gemeinde ist das Baugebiet nur teilweise rechnerisch
beriicksichtigt.
Die moglichen Anschlusssammler fiir das Kanalisationsmischsystem sind in der Kulmstrafe
vorhanden. Das neue Baugebiet kann in einem kleinen Bereich (im Norden) im Mischsystem
gefasst werden.

Der siidliche Teil ist im Trennsystem zu fassen.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt zum geplanten Pumpwerk von Unterbruck, von wo aus eine
Ableitung mittels Druckleitung in das Freispiegelsystem der von- Weickmann-Strafie erfolgt.

Regenwasser wird im Baugebiet gesammelt und zur Haidenaab (im Stidwesten des Baugebietes)
abgeleitet. Es erfolgt eine Drosselung der Abflussspitzen in einem Regenriickhalteteich. Im
Rahmen der weiteren Verfahrensschritte werden die rechnerischen Nachweise dazu erarbeitet
und den Genehmigungsbehdrden vorgelegt.

12.3 Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz der OBAG gesi-
chert. Das Planungsgebiet wird z. Z. von einer 20 kV-Mittelspannungsfreileitung {iberspannt.
Die Gemeinde Kastl wird mit der OBAG eine Vereinbarung treffen, in welcher ein Ersatz dieser
Freileitung durch Erdkabel festgelegt wird. Das neue Erdkabel wird in den neu anzulegenden
Verkehrsflichen des Baugebietes und (soweit notwendig) in den angrenzenden Bereichen ver-
legt. Die Stromversorgung des Gebietes und der einzelnen Haushalte ist iiber erdverlegte Kabel
vorzunehmen.

Im Zuge der Erschiiefungsarbeiten wird voraussichtlich auch eine Ortsgasleitung verlegt, Es
besteht damit die Méglichkeit der Nutzung von Erdgas zur Energieversorgung.

12.4 Telekommunikation

Die Telekommunikationsgesellschaften werden aufgefordert, ihre Netze mit erdverlegten Kabeln
Zu ergénzen.

12.5 Wertstoffe, Abfallstoffe

Wertstoffsammelstellen sind im Gemeindegebiet vorhanden. Im Baugebiet sollen keine zusétzli-
chen Sammelstellen angelegt werden.

Die Beseitigung fester Abfalistoffe erfolgt zur Deponie des Landkreises Tirschenreuth.

BEB_BUHL_250400.DOC - Seite 21



ING.-BURO FUR DAS BAUWESEN — JOSEF WOLF — KEMNATH - Tel:(09642)9200-0 Fax: 920021

12.6 Ausgleichsflachen, Eingriffsregelungen

Die Gemeinde Kastl macht von der Eingriffsregelung (Schaffung von Ausgleichsflichen auf3er-

halb der Grenzen des Baugebietes) keinen Gebrauch. Die Flidchen innerhalb des Baugebietes

werden derzeit als Wiesen und Acker landwirtschaftlich genutzt. Als Ausgleich fiir die teilweise

Flachenversiegelung, bedingt durch die Anlegung einer Erschliefungsstrafie und der Bebauung
der Grundstiicke sind im Bebauungsplan verschiedene Festlegungen getroffen:

So sind die Stellpldtze und Garagenzufahrten mit einem versickerungsféhigen Bodenaufbau z, B.
Kies, Schotterrasen usw.) auszufiihren; der Lirmschutzwall ist intensiv einzugriinen. Entlang der
Westgrenze des Baugebietes ist ein Pflanzgebot zur Randeingrinung (vgl. Ziff. 7.2.1) festge-
setzt. Die im Nordosten ausgewiesene 6ffentliche Griinfliche kann ebenfalls nach den Wiinschen
der Naturschutzbehtrde bepflanzt werden.

Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens wird ebenfalls ein Ausgleich geschaffen. Der
Umgriff des Regenriickhaltebeckens kann nach den Vorstellungen der Naturschutzbehérde ge-
staltet und unterhalten werden,

Im iibrigen sind in den Festsetzungen weitere Pflanzvorschriften fir die privaten Griinflichen
vorgesehen.

Die Ortsrandeingriinung ist im Bebauungsplan zwingend vorgeschrieben. Die Gemeinde Kastl
wird bei der Erteilung der einzelnen Baugenehmigungen bzw. Genehmigungsireistellungen per
Auflage die Einhaltung dieser Bepflanzungsvorschriften festsetzen.

13. DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die Durchfithrung des Planungsvorhabens kann in Bauabschnitten erfolgen.
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14. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

(iiberschldgig und vorldufig, ohne Grunderwerb und Vermessung)

Wasserversorgung

ca. 1000 m . 300,00 DM/m 300.000,00 DM

Anschlussleitungen Wasser

63 St 1.350,00 DM/St §5.000,00 DM

- Kanal

Mischwasser ca. 185 m 550,00 DM/m 102.000,00 DM

Schmutzwasser ca. 800 m 480,00 DM/m 384.000,00 DM

Regenwasser ca. 800 m 480,00 DM/m 384.000,00 DM

Anschlussleitungen Kanal

66 St 1.576,00 DM/St 104.000,00 DM

Regenriickhaltung

ca. 300 m? 400,00 DM/m? 120.000,00 DM

Stralle

Grundstiicksbreite ca. 6,0 m

(mit Wendeanlage)

ca. 1.180 m 1.100,00 DM/m 1.298.000,00 DM

Grundstiicksbreite ca. 4,0 m

ca. 450 m 900,00 DM/m 405.000,00 DM

Wege, ca. 4,0 m breit

ca. 195 m 250,00 DM/m 48.000,00 DM

Beleuchtungskorper :

ca. 40 St 2.200,00 DM/St 88.000,00 DM

Bepflanzung und Lirmschutzwall

pauschal 25.000,00 DM

Umlegung der Starkstromleitung (Erdarbeiten)

pauschal 20.000,00 DM
3.363.000,00 DMV
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Aufgestellt:

Kemnath, 14.06.1999
gefindert:  12.07.1999
gedndert: 12.10.1999
gedndert:  17.01.2000
geindert: 25.04.2000

Ing -Bur@ f‘ur
Josef Wolf

H. Oberndorfer
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Kastl, den e

...........................................................

Bruno Haberkorn,
1. Biirgermeister der Gemeinde Kastl
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