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Abb. Férmliche festgelégtes Sanierﬁngsgebiet;
Quelle: RSP
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Abb. Denkmaldaten; Quelle: Bayerische
Vermessungsverwaltung

Abb. Ortskern Kastl; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung und RSP
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I AUSGANGSSITUATION

ALLGEMEIN

Im Kastler Ortskern sind wichtige Infrastruktureinrichtungen angesiedelt,
darunter das Rathaus mit der katholisch-6ffentlichen Blicherei, der denk-
malgeschitzte Pfarrhof mit Gemeindesaal/Gruppenraum und den dazu-
gehdrigen Nebenrdumen sowie die Pfarrkirche mit dem benachbarten
Friedhof. Der Ortskern fungiert somit seit jeher und bis heute als stadte-
baulicher und funktionaler Schwerpunkt sowie als Identifikationsort der
Gemeinde. Die Gemeinde Kastl beabsichtigt, den Ortskern zu erneuern
und weiterzuentwickeln. Sie hat daher den Ortskernbereich einschlieBlich
des Umfeldes um das Schloss Wolframshof und des benachbarten Sport-
und Freizeitgeldndes ,Paintwiesen” als Sanierungsgebiet férmlich festge-
legt.
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Parallel zur Machbarkeitsstudie wurde ein Integriertes Stadtebauliches
Entwicklungskonzept fiir die Gemeinde entwickelt. Im ISEK wurde die Orts-
mitte als ein Schwerpunktbereich definiert, da der Ortskern, der durch das
Rathaus und die Pfarrkirche gepragt ist, von alters her den Schwerpunkt
der Gemeinde darstellt. Von diesem Ort aus hat sich die gemeindliche Ent-
wicklung in der Vergangenheit vollzogen. Daher ist es von eminenter
Wichtigkeit, den Ort als funktionale Mitte der Gemeinde mit identitatsstif-
tender Wirkung nach innen weiter zu positionieren und zu starken.
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Abb. Ausschnit Stukturkonzeptplan ISEK Kastl; Quelle: RSP

Abb. Legende Strukturkonzeptplan; Quelle: RSP

Unter dem Leitbild - ,Der Ortskern um Rathaus und Pfarrkirche bildet
den identitatsstiftenden Mittelpunkt der Gemeinde. Hier konzentrie-
ren sich wichtige bestehende und weitere zukiinftige Infrastruktur-
einrichtungen” - wurden fiir diesen Bereich folgende stadtebauliche Ziele
fur den Ortskern benannt:

» Schaffen einer nach Innen (Identitat) und nach AuBen (Image) wir-
kenden attraktiven Ortsmitte

= Funktionale und gestalterische Weiterentwicklung des Ortskerns

* Anlagern von &ffentlichkeitswirksamen und zentralitatssteigern-
den Nutzungen im Ortskern (z. B. med. Versorgung, kulturelle Ein-
richtungen, etc.)

= Sanierung, Umnutzung und Umbau von sozialen und/oder infra-
strukturellen Einrichtungen

= Erhalt der typischen StraBen- und Platzrdume und der tradierten
Baustruktur (z. B. ortsbildpragende Hofstellen) hinsichtlich ihrer
MaBstablichkeit, Kubaturen und Materialien

= Beseitigen von Ortsbildstorungen

= Sanieren ortstypischer und erhaltenswerter Bausubstanz

Die Gemeinde beabsichtigte daher, eine Machbarkeitsstudie in Auftrag zu
geben, in der die Mdglichkeiten und Erfordernisse fiir die baulich - kon-
struktiven und funktionalen Verbesserungen und mégliche Synergiemaf-
nahmen und auch evtl. sinnvolle baulich — funktionale Erganzungen auf-
gezeigt werden sollen.
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1.1. PFARRHOF

BESTAND

Austragshaus Nordtrakt
Pfarrhof v

Sidtrakt

Garage

e

Pfarrhaus

Abb. Ubersicht Pfarrhof; Quelle: RSP

Stadtebaulich wird der gesamte Bereich wesentlich durch den Pfarrhof ge-
pragt, der als Einzeldenkmal wie folgt in die Denkmalliste des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege eingetragen ist (Aktennummer:D-3-77-
128-4) und der aus folgenden Gebauden besteht:

Pfarrhof in Form eines Vierseithofs; Wohnhaus, zweigeschossiger
Sandsteinquaderbau  mit Walmdach und Streifenrustizierung,

klassizistisch, 1817; Stadel, eingeschossiger, verputzter
Bruchsteinbau mit Walmdach; Stall, eingeschossiger, verputzter
Massivbau mit Walmdach, Riickwand der ehem. Remise,
Quadermauerwerk; gleichzeitig, Umbauten 1980/81.

Der Pfarrhof grenzt direkt nordlich an die ebenfalls als Einzeldenkmal ein-
getragene kath. Pfarrkirche St. Margaretha und die sie umgebende Kirch-
hofmauer an. Der direkte Umgriff um die Kirche einschl. Kirchhofmauer ist
auBerdem als Bodendenkmal (,Archdologische Befunde des Mittelalters

und der frithen Neuzeit”) in die Denkmalliste eingetragen. Abb. Garage Foto; Quelle: RSP



Pfarrsaal

Abb. Grundriss Pfarrhof; Quelle: RSP
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Das westlich angrenzende und den Pfarrhof raumlich abschlieBende Pfarr-
haus mit Pfarrerwohnung und Pfarrbiiro wurde bereits saniert.

Die angrenzenden Gebdude des Okonomiehofes wurden zuletzt
1980/1981 saniert. Hier befinden sich im Nordflligel der Pfarrsaal mit Ku-
che, Lager und Nebenraum und direktem Zugang zum Pfarrhof. Im Sid-
fligel sind ein Gruppenraum, der derzeit vom Kirchenchor genutzt wird,
ein kleines Archiv, eine Garage und der Heizraum angeordnet. Im Zu-
gangsbereich zum angrenzenden Felsenkeller befinden sich ein Damen-
und ein Herren-WC.

Die verschiedenen Funktionsbereiche werden ausschlieBlich tGber einen
gedeckten, jedoch offenen Verbindungsgang erschlossen. Ein barriere-
freies WC ist nicht vorhanden.
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Abb. Stdfassade Rathaus; Quelle: RSP

Abb. Blcherei Foto; Quelle: RSP

. /

Abb. BUcherel Foto; Quelle: RSP
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1.2. RATHAUS

BESTAND

Neben-
gebaude

Abb. Ubersicht Rathaus; Quelle: RSP

Westlich der kath. Pfarrkirche liegt das Rathaus, ein zweigeschossiges Ge-
baude mit Satteldach, giebelstdndig zur Kirche und zum Kirchplatz. Das
urspriingliche Schulhaus wurde 1965 umgebaut und von diesem Zeitpunkt
an als Rathaus genutzt. Im Erdgeschoss ist die katholische 6ffentliche Bu-
cherei untergebracht, die von der Gemeinde finanziell mit unterstiitzt wird.
Im Obergeschoss befinden sich das Dienstzimmer des Biirgermeisters und
das Sitzungszimmer.

Das Obergeschoss ist nicht barrierefrei erreichbar, ebenso fehlt eine be-
hindertengerechte Toilette. Im Dachgeschoss ist noch eine Wohnung un-
tergebracht, die ebenfalls nicht barrierefrei erreichbar ist.

Stdlich des Rathauses sind einige offentliche Stellplatze vorhanden, die
allerdings bei groBeren Veranstaltungen nicht ausreichen. Daher werden
von der Gemeinde entlang der Bachgasse Flachen genutzt, auf denen wei-
tere Stellplatze angeordnet sind. Diese sind aber derzeit fuBlaufig nicht
direkt an den Bereich um Pfarrhof und Rathaus angebunden.

12
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Abb. Grundriss EG Rathaus; Quelle: RSP
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Abb. Grundriss OG Rathaus; Quelle: RSP
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Abb. barck Gartenstruktur; Quelle: RSP

Abb. Pfarrgarten von Westen; Quelle: RSP

Abb. Auszug MaBnahmeanan ISEK Kastl Quelle
Bayerische Vermessungsverwaltung und RSP

Abb Auszug MaBnahme Grune Mitte” ISEK Kastl
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung und RSP
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1.3. FREIANLAGEN

BESTAND

Abb. Ubersicht Freianlagen; Quelle: RSP

Der 4.000m2 GroBe Pfarrgarten liegt unmittelbar westlich vom Pfarrhof
und nordlich des Rathauses. Im stidlichen Bereich sind barocke Strukturen
vorhanden, die bereits im Urkataster kartiert waren. Der Pfarrgarten wird
im Westen Uber eine StichstraBe der Bachgasse und im Sitiden (iber den
Kirchplatz erschlossen.

Im Pfarrgarten bestehen groBkronige Baume. Der Gesamte Gartenbereich
hat ein hohes Potenzial, das aktuell ungenutzt ist.

Im ISEK wurde die Schaffung einer ,Griinen Mitte” als MaBnahme (Hand-
lungsfeld 2 Landschaft, Naturraum, Umwelt, Griin & Freiflachen, Schwer-
punkt Identitatsstiftende Ortsmitte, 2.08 Entwickeln einer ,Griinen Mitte
Kastl”) formuliert. Die Griine Mitte soll sich aus den Bereichen Anger, Dorf-
wiese und Pfarrgarten zusammensetzen. Im Allgemeinen sollen innerortli-
che Treffpunkte und eine attraktiv gestalteter Flachenverbund entstehen,
bei dem der jeweilige eigenstandige Charakter bewahrt bleibt. Im Gesamt-
verbund soll jedoch die angestrebte identitatsstiftende Ortsmitte entste-
hen.

14
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Abb. Urkataster Pfarrhof; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
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I AUFGABENSTELLUNG / ZIELE

Im Rahmen der Machbarkeitstsudie sollen ein Nutzungs- und bauliches
Konzept fiir das Rathaus und den Pfarrhof (ohne Pfarrhaus) und ein
freirdumliches Konzept entwickelt werden und die dafir erforderlichen
Baukosten ermittelt werden.

Dabei sollen Synergieeffekte genutzt und Rdume - soweit sinnvoll -
multifunktional gestaltet werden, und damit sowohl der Kirchengemeinde
als auch der politischen Gemeinde zur Verfligung stehen.

Zusatzlich sollen im Rathaus Raume fiir eine Arztpraxis zur Sicherstellung
der med. Grundversorgung vorgesehen werden.

Die Konzeptentwicklung soll in enger Abstimmung mit den
Denkmalschutzbehoérden (BLfD und Untere Denkmalschutzbehorde beim
RA Tirschenreuth) und dem Sachgebiet 34 der Regierung der Oberpfalz
(Stadtebauforderung) erfolgen.

Grundsatzliche barrierefreie Gestaltung des Rathauses und des Pfarrhofes
nach DIN 18040-1 (nicht nur fir Menschen mit Mobilitatseinschrankun-
gen, sondern auch fir Menschen mit Seh- und Hérbehinderungen oder
kognitiven Einschrankungen).

16
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2.1. PFARRHOF

RAUMPROGRAMM

= Multifunktionsraum fiir Veranstaltungen, Sitzungen und gréBere
Besprechungen, mit entsprechender Medienausstattung, multi-
funktional nutzbar, méglichst teilbar, falls technisch, gestalterisch
und funktional Gberzeugend l6sbar.

= Kiche fir Veranstaltungen (sowohl im Pfarrsaal als auch im Hof-
bereich), aber auch als Schulungsraum fiir Kochkurse mit direkter
Zuganglichkeit vom Sitzungssaal

= Ausschankmdglichkeiten fiir Pfarrsaal und Hofbereich
= Stuhl- und Tischlager

= Gruppen/Probenraum, auch nutzbar fiir kleinere Besprechungen
mit entsprechender Medienausstattung

=  Garderobe und WCs einschlieBlich barrierefreiem WC

=  Vorraum/Foyer
y Abb. Nebenraume Sudtrakt; Quelle: RSP

= Dienstzimmer Blirgermeister (optional)

Anmerkungen:
= Die derzeit vorhandene Garage soll nicht verlagert werden.

= Die nordlich des Pfarrhofes gelegene Austragshaus (Haus-Nr. 7)
kann abgebrochen werden.

Abb. Kiche im Nordtrakt; Quelle: RSP

Abb. Treppe Dachboden; Quelle: RSP
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2.2.

Abb. Erdgeschoss Rathaus; Quelle: RSP

RATHAUS

RAUMPROGRAMM

Arztpraxis

Vollpraxis:

Anmeldung
Wartezimmer

2-3 Behandlungsrdaume
EKG/Ultraschall
Personalraum
Personal-WC
Patiententoilette

Lager

Abb. Dachgeschoss Rathaus; Quelle: RSP Tagespflege

Abb. Erdgeschoss Rathaus; Quelle: RSP

Kiiche

Esszimmer
Gruppenraum
Therapieraum
Ruheraum

Pflegebad

Personal WC
Blroraum/Dienstraum
Barrierefreies WC

Aufenthaltsraum

Kath. o6ffentliche Biicherei

Ausleihe

alternativ: Filialpraxis:

Anmeldung
Wartezimmer

1-2 Behandlungsraume
Personal-WC
Patiententoilette

Lager

Bereiche fir die verschiedenen Zielgruppen

Vorlesebereich (Lesecafé)
Bereich digitale Medien

Nebenraume

18
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2.3. FREIANLAGEN

Die AuBenanlagen sollten in Anlehung an die historische Situation so
gestaltet werden, dass die frihere Unterscheidung zwischen Zier- und
Nutzgarten (Obstgarten) wieder verdeutlicht und erlebbar wird.

Von den Stellplatzen an der Bachgasse zum Pfarrhof und zum Rathaus soll
eine attraktive und gut begehbare, barrierefreie Wegeverbindung
geschaffen werden, die auch als Bestandteil der Wegeverbindung vom
Ortskern zu den nordwestlichen Siedlungsbereichen fungieren soll.

= Schaffen einer nach Innen (Identitdt) und nach AuBen (Image) wir-
kenden attraktiven Ortsmitte

= Funktionale Aufwertung und 6kologische Gestaltung der Freifla-
chen (Pfarrgarten, Bachgasse etc.)

= Schaffen innerortlicher Treffpunkte

= Weiterentwicklung zu einem attraktiv gestalteten Flachenverbund,
bei gleichzeitiger Wahrung des jeweils eigenstandigen Charakters

= Klimagerechte Innenentwicklung

19

Abb. Blick auf das Pfarrhaus; Quelle: RSP
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Abb. Legende; Quelle: RSP
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Il PLANUNG

3.1. PFARRHOF

\ Austragshaus Nordtrakt

\ Pfarrhof
/

-

Pfarrhaus

>
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y Y
Siidtrakt

Garage

Abb. Ubersicht MaBnahmen Pfarrhof; Quelle: RSP

Die Planungen zum Pfarrhof beziehen sich lediglich auf das Okonomiege-
baude, bestehend aus dem Nordtrakt, dem Sidtrakt und dem Verbin-
dungsgang mit den Toiletten sowie dem Austragshaus. Das Austragshaus
ist baufallig, nicht von historischer Bedeutung und soll abgerissen werden.
Die dadurch gewonnenen Flachen werden Teil des Pfarrgartens. Das denk-
malgeschiitzte Pfarrhaus wurde bereits saniert und bedarf keiner weiteren
MaBnahmen. Die Garage bleibt ebenfalls erhalten.

VERBINDUNGSGANG

Der 6stliche Verbindungsgang soll wetterfest gemacht werden. Eine Glas-
fassade soll Gber die gesamte Lange des Ganges den Raum vor Witterun-
gen schiitzen und somit eine geschiitzte Verbindung zwischen dem Nord-
trakt, dem Sudtrakt und den Toiletten herstellen. Die Glasfassade soll so
installiert werden, dass die Elemente aufgeschoben werden kénnen, um
so die Beziehung zum Innenhof zu erhalten. Alternativ, um Kosten zu spa-
ren, kann die Glasfassade als Festverglasung mit vereinzelten Fligelttren
an Stelle einer Schiebelementldsung ausgefiihrt werden. Die Toiletten im
riickwartigen Bereich sollen saniert werden. Sofern im direkten Umfeld des
Pfarrhofs keine barrierefreie Toilette vorhanden ist, kann das Damen-WC
zu einer barrierefreien und rollstuhlgerechten Toilette umgebaut werden.

20
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SUDTRAKT

Die Raumlichkeiten des Sidtraktes sollen durch eine Enfilade eine direkte
Verbindung zueinander erhalten. Der Vereinsraum soll modernisiert und
aufgewertet werden. Im Anschluss an den Vereinsraum soll eine Teekiiche
mit Ausschank im ehemaligen Archiv entstehen. Die Treppe zum Dachbo-
den soll zuriickgebaut und durch eine Einschubtreppe ersetzt werden, um
zusatzliche Flachen zu generieren.

Neben der Teekliche soll in der im Stdtrakt bestehenden Garage ein Stuhl-
lager und ein Raum fir Veranstaltungstechnik entstehen, der sowohl fir
den Vereinsraum als auch fiir den Pfarrsaal dienen soll. Das Garagentor
soll hierfiir zurlickgebaut und durch eine Fliigeltir ersetzt werden, die sich
in die Gestaltung der restlichen Ansicht des Pfarrhofs einfiigt. Das Ollager
im Stden soll zurlickgebaut werden. Die energetische Ausstattung des Ge-
baudes soll gesamtheitlich erneuert werden. Der bestehende Technikraum
soll durch den Riickbau der Trennwand vergréBert und zuklinftig als Haus-
anschlussraum genutzt werden.

NORDTRAKT

Der Pfarrsaal soll modernisiert werden, um zukiinftig als multifunktionaler
Raum u.a. flr kleinere Veranstaltungen, Hochzeitsgesellschaften oder Sit-
zungen genutzt werden zu kdnnen.

Die angrenzende Kiiche soll saniert, modernisiert und vergréBert werden,
um den Anforderungen des modernisierten Pfarrsaals gerecht zu werden.
Eine direkte Verbindung zwischen der Kiiche und dem Saal soll geschaffen
werden. Im Pfarrsaal sollen Flachen fir Ausschank und Ausgabe eingerich-
tet werden.

Nordlich des Saals soll eine Terrasse entstehen, die zusatzliche Flachen fir
Feierlichkeiten bietet. Der Blick auf den Rauhen Kulm verleiht diesem Be-
reich zusatzliche Attraktivitat. Die Verbindungen zwischen Innen- und Au-
Benbereichen sollen weiter gestarkt werden. In die groBflachigen Fens-
terelemente sollen Tlren integriert werden.

21

Abb. Kiiche; Quelle: RSP
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Uberdachter Verbindungsgang
57,64m?

Kulmblickterrasse
105,89m?

Abb. Grundriss Pfarrhof Entwurf Variante 1; Quelle: RSP

Vereinsraum

49,19m?

Teekiiche / Ausschank
[2338m?

Stuhllager /
Veranstaltungstechnik
23,20m?

Ansicht West

Eingang
Verbindungsgang

Abb. Ansicht West Entwurf; Quelle: RSP

Abb. Schiebeelemente; Quelle: Franz Nising GmbH & Co. KG

Eingang
Verbindungsgang
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Ansicht Nord

a
Eingang
Pfarrsaal

o
Eingang
Pfarrsaal

Ansicht Stid
Innenhof

o a
Eingang Eingang
Kliche Pfarrsaal

a
Eingang
Pfarrsaal

Ansicht Nord
Innenhof

o o
Eingang Eingang
Vereinsraum Vorzimmer

Abb. Ansichten Pfarrhof Entwurf; Quelle: RSP
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3.2. RATHAUS

B Bestand
- Umplanung
|:| Rickbau

Abb. Legende; Quelle: RSP

Abb. Ubersicht MaBnahmen Rathaus; Quelle: RSP

Die geplanten Nutzungen lassen sich nicht im bestehenden Geb&dude un-
terbringen. Vor allem im Hinblick auf eine 6ffentlichkeitswirksame Nach-
nutzung und die daraus resultierende bendtigte Barrierefreiheit sind
enorme bauliche Eingriffe notwendig. Diese wiirden wichtige Flachen in
Anspruch nehmen und den nachfolgenden Nutzungen wegnehmen.

Daher wurden zwei Varianten vertieft untersucht, die das Gebaude baulich
erweitern. In beiden Féllen werden die Garagen westlich des Rathauses
und die angrenzende Scheune/Garage zurlickgebaut, um Platz fir einen
Anbau zu schaffen.
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VARIANTE 1

'

<
T

Abb. Ubersicht MaBnahmen Rathaus Variante 1; Quelle: RSP

In der ersten Variante wird ein Anbau am Westgiebel Uber alle drei Ge-
schosse untersucht. Der Anbau soll sich an der bestehenden Kubatur ori-
entieren und durch eine Glasfuge mit dem Bestandsgeb&dude verbunden
werden. Die bestehenden Fenster sollen erneuert werden. Die liegenden
Formate soll durch stehende Fensterformate ersetzt werden.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Die bestehenden getrennten Eingédnge fiir die Erdgeschossnutzung und
die Obergeschossnutzung sollen eine gemeinsame Adresse an der Sid-
fassade erhalten. Der neu geschaffene Haupteingang soll barrierefrei vom
Kirchplatz (iber Rampen entlang der Sitidfassade erreicht werden. Im All-
gemeinen ist das Thema ,Treffpunkte” eine wiederkehrende wichtige
Punkt bei dem Bauvorhaben. Bereits im Eingangsbereich soll eine Terrasse
vorgeschaltet werden, die zum Verweilen einladt. Vom Eingangsbereich
aus soll Uber eine Treppe und einen Durchgang eine Verbindung zum
Pfarrgarten entstehen.

Das Gebaude wird intern UGber ein Treppenhaus mit Aufzug im Anbau er-
schlossen. Im Zuge der Erweiterung und des Rickbaus der bestehenden
Garage gehen Parkplatze verloren. Diese sollen durch eine stadtebauliche
fuBlaufige Querverbindung zu den bestehenden Parkpladtzen in der Bach-
gasse ersetzt werden.
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: Abb. Legende; Quelle: RSP



I:l Arztpraxis

Abb. Nutzung EG; Quelle: RSP

|:| Tagespflege
|:| Generatlonentreff/ Blicherel

Abb. Nutzung OG; Quelle: RSP

Gemeinde Kastl Machbarkeitsstudie Rathaus, Pfarrhof, Freiflichen

ERDGESCHOSS

Im Erdgeschoss ist eine Arztpraxis geplant, die die medizinische Versor-
gung in der Gemeinde langfristig sichern soll. Die Praxis ist als Vollpraxis
geplant und enthalt drei Behandlungszimmer, ein Wartezimmer, eine An-
meldung, einen Personalraum, ein Personal-WC, ein barrierefreies Patien-
ten-WGC, ein Lager und Raumlichkeiten fiir EKG und Ultraschall. Die Anmel-
dung der Praxis dient als zentraler Verteiler. Im direkten Anschluss an die
Anmeldung liegt das Wartezimmer, von dem aus ein Blick in Richtung des
Pfarrgartens maoglich ist. Im rlickwértigen Bereich an der Nordfassade be-
finden sich das Backoffice und das Personal-WC.

Die interne ErschlieBung der Praxis erfolgt liber den bestehenden Flur in
der Mitte. An der Sidfassade sind die Behandlungszimmer organisiert,
wahrend an der Nordfassade die Funktionsflachen fir Personal und Gerat-
schaften der Praxis (EKG, Ultraschall etc.) untergebracht sind.

OBERGESCHOSS

Im Obergeschoss sollen ein 6ffentlich nutzbarer Generationentreff und
eine Tagespflege untergebracht werden. Der Generationentreff ist der Ta-
gespflege vorgelagert und befindet sich im Anbau. Uber dem Treff befin-
det sich ein Luftraum, der einen rdumlichen Bezug zum Dachgeschoss her-
stellt. Eine zusétzliche Treppe flhrt vom Generationentreff ins Dachge-
schoss. Angrenzend an den Generationentreff ist ein Gemeindebalkon ge-
plant, der einen attraktiven Blick (ber den Pfarrgarten ermdglicht und zum
Verweilen einladt. Der Balkon ist Gber eine AuBentreppe mit dem Vorbe-
reich vor dem Haupteingang verbunden. Im Generationentreff soll eine
Teekiiche eingebaut werden, damit sich Besucher selbst versorgen kon-
nen.

Der Generationentreff soll bei Bedarf von der Tagespflege mitgenutzt wer-
den kénnen. Die Flachen der Tagespflege belaufen sich auf ca. 162 m2. Mit
den Flachen des Generationentreffs und des Gemeindebalkons kommt
man Uber die von der Koordinationsstelle fiir Pflege und Wohnen in Bay-
ern geforderten bzw. empfohlenen ca. 200 m2 Flache, die fur 12 Tagespfle-
geplatze vorgeschrieben sind, um einen wirtschaftlichen und nutzungs-
technisch reibungslosen Betrieb zu ermdglichen.

Die Tagespflege enthélt einen Aufenthaltsbereich, eine Kiiche inkl. Ess-
raum, einen Ruheraum, ein rollstuhlgerechtes WC, ein Pflegebad, ein Per-
sonalzimmer und ein Personal-WC. Die Bedarfsermittlung fir den Land-
kreis Tirschenreuth sieht vor, dass die Gemeinde Kastl aufgrund der ver-
haltnismaBig geringen Einwohnerzahl ca. 0,7 Platze fir die Bevolkerung
vorhalten muss. Kastl kann somit den Bedarf fur die wirtschaftliche Nut-
zung einer Tagespflege allein nicht nachweisen. Der Vorschlag ist daher,
dass Kastl als interkommunaler Standort fiir regionale Tagespflege dient.
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DACHGESCHOSS

Im Dachgeschoss soll zukinftig die Biicherei untergebracht werden. Dazu
werden alle nicht tragenden Wéande entfernt, um einen offenen, groBzi-
gigen und freundlichen Raum zu schaffen. Der Dachboden wird zu einem
.Blcherboden” weiterentwickelt. Um zusétzliche Belichtung zu erhalten,
sollen Oberlichter in der Dachflache installiert werden.

Die Dachsparren sollen sichtbar freigestellt werden. Zwischen den Sparren
sollen Leseecken, Rickzugsorte und Arbeitsplatze eingerichtet werden.
Der Generationentreff im Obergeschoss soll ebenfalls Synergieeffekte mit
der Biicherei im DG aufweisen. Durch die direkte Verbindung lber die
Treppe kénnen sich Besucher Blicher ausleihen und beispielsweise auf der
Gemeindeterrasse lesen. Zudem sollen die Rdumlichkeiten des Generatio-
nentreffs auch fir die regelméaBigen Veranstaltungen der Biicherei zur Ver-
fiigung stehen.
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Abb. Ansichten Ost und West Variante 1; Quelle: RSP
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Abb. Schnitt AA’; Quelle: RSP
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VARIANTE 2

- Bestand
- Umplanung
- Anbau

Abb. Legende; Quelle: RSP

Abb. Ubersicht MaBnahmen Rathaus Variante 1; Quelle: RSP

In der zweiten Variante wird ein erdgeschossiger Anbau am Westgiebel
untersucht. Der eingeschossige Flachdachanbau soll zusatzliche Flachen
im Erdgeschoss schaffen und als Terrasse fir das Obergeschoss dienen.
Die grundsatzliche Einteilung der Nutzung entspricht der Variante 1. Im
Vergleich zur ersten Variante bietet die reduzierte Flache jedoch keine
Maoglichkeiten fiir Begegnungsflachen.

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

In dieser Variante soll der Haupteingang an der Ostfassade am Kirchplatz
erhalten bleiben. Die interne ErschlieBung wird neu organisiert. An der
Ostfassade, im Eingangsbereich, soll im Bestand ein Treppenhaus mit ei-
nem Aufzug entstehen.

Auch die Parksituation vor der Suidfassade soll neu organisiert werden.
Durch den Riickbau der Nebengeb&dude entsteht zusatzlicher Platz, der fiir
KFZ-Stellplatze und Fahrradstellplatze genutzt werden soll.

ERDGESCHOSS e

=

Im Erdgeschoss soll eine Arztpraxis entstehen. Auch hier dient die Anmel-

dung als zentraler Verteiler fir die Praxis. Im Anschluss an die Anmeldung

—n—

befinden sich das Backoffice und das Wartezimmer.

e

=R

== == ———

Im erdgeschossigen Anbau sind die Behandlungszimmer untergebracht.
In dieser Va'rlante gl..bt es zwei groBe Sprechzimmer und ein kIe|.ne'res Be- I:l Arztpraxis
handlungszimmer fiir EKG- oder Ultraschalluntersuchungen. Die interne , ~ Legende: Quelle: RSP
ErschlieBung erfolgt durch den Hauptflur in Ost-West-Richtung.
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Abb. Legende; Quelle: RSP
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Abb. Legende; Quelle: RSP
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An der Nordseite des Gebaudes befinden sich die Nebenrdume wie der
Personalraum, das Personal-WC, das Labor und ein rollstuhlgerechtes Pa-
tienten-WC.

OBERGESCHOSS

Im Obergeschoss befinden sich auf ca. 130 m2 die Raumlichkeiten fir die
Tagespflege. Der Flachenbedarf fiir die Tagespflege gemaB der Koordina-
tionsstelle fur Pflege und Wohnen in Bayern kann nur durch die Einbezie-
hung der groBziigigen, 80 m2 groBen Terrasse liber dem erdgeschossigen
Anbau erreicht werden.

In dieser Variante befinden sich an der Stidfassade die Betreuungsflachen
wie die Kiiche, der Essbereich, der Aufenthaltsraum und der Ruheraum. An
der Nordfassade sind die Funktionsflachen untergebracht, dazu gehdéren
der Personalraum, das Personal-WC, das Pflegebad und ein barrierefreies
WC.

DACHGESCHOSS

Die Buicherei wird in beiden Varianten als ,Blicherboden” im Dachgeschoss
eingeplant. Analog zur gréBeren Variante soll der Raum offen gestaltet
und durch Oberlichter belichtet werden, um eine einladende Atmosphare
zu schaffen. Die Dachbalken sollen freigestellt werden. Lesenischen, Ruhe-
ecken und Riickzugsorte zum Lesen werden eingerichtet. In dieser Vari-
ante fehlt jedoch der direkte Bezug zu den unteren Geschossen.
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Abb. Grundriss EG Variante 2 ; Quelle: RSP
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Abb. Grundriss OG+DG Variante 2 ; Quelle: RSP
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Ansicht Nord |

o

Ansicht Sud |

e

Abb. Ansichten Nord + Stid Variante 2 ; Quelle: RSP
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Ansicht West.
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Abb. Ansicht West + Ost Variante 2 ; Quelle: RSP
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Schnitt AA'!

Sprechzimmmer 2

Abb. Schnit AA’ Variante 2 ; Quelle: RSP
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3.3. FREIANLAGEN

Abb. Ubersicht Freianlagen; Quelle: RSP

ERSCHLIESSUNG / PARKIERUNG

Der Pfarrgarten soll im gesamtgemeindlichen Kontext besser verknipft
und Teil der angestrebten identitatsstiftenden Ortsmitte werden. Es soll
eine stadtebauliche Verbindung zur Bachgasse hergestellt werden. Eine
barrierefreie FuBwegeverbindung soll die rollstuhlgerechte Anbindung
des Pfarrgartens und des Pfarrhofs an die Bachgasse schaffen. Aufgrund
der topographischen Gegebenheiten kann keine direkte Verbindung ent-
stehen. Der barrierefreie FuBweg muss sich in einer ,Schleife” durch den
Pfarrgarten ziehen. Zusatzlich zu dem rollstuhlgerechten Weg soll eine di-
rekte Verbindung Uber Treppenstufen entstehen. Neben dem Pfarrhof soll
auch das ehemalige Rathaus direkt an den Garten angebunden werden.
Eine zusatzliche Wege-Verbindung soll vom Hauptweg abzweigen und
das Rathaus ebenfalls an den Garten anschlieBen.

Der Pfarrgarten soll ganzheitlich aufgewertet werden. Der neu angelegte
FuBweg durch den Garten soll als Lehrpfad entwickelt werden und auf his-
torische oder 6kologische Besonderheiten Kastls verweisen. Entlang des
Pfades sollen Aufenthaltsbereiche, Lehrstationen und attraktive gemein-
schaftliche Gartenflachen geschaffen werden.

40



Gemeinde Kastl Machbarkeitsstudie Rathaus, Pfarrhof, Freiflichen

Die barocke Gartenstruktur westlich des Pfarrhauses, die sich durch axial
ausgerichtete Gestaltung auszeichnet, soll ebenfalls saniert werden. Auf
den terrassenartigen Strukturen sollen Aufenthaltsbereiche entstehen. Im
westlichen Teil soll der ,Barocke Garten” ebenfalls an den Lehrpfad ange-
knipft werden.

Im nordwestlichen Bereich soll eine neue naturnahe gestaltete Obstbaum-
wiese entstehen.
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Abb. Pfarrgarten Freianlagen ersicht; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung und RSP
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IV KOSTEN

Pfarrhof +
Rathaus Var. 1 +
Fretanlagen

Kastl - Machbarkeitsstudie Rathaus, Pfarrhof und Freianlagen
Grundlage: Ansichten, Grundrisse und Schnitte (Stand 01.03.2024)

Variante 1

Kostenberechnung nach Kostenkennwerte BKI|

Rathaus Pfarrhof Freianlagen
Kostengruppe 100 - Grundstiick 0€ 0€ 0€
Kostengruppe 200 - Vorbereitende MaBnahmen 0€ 0€ 0€
Kostengruppe 300 - Bauwerk Baukonstruktionen 1.372.997 € 559.813 € 0€
Kostengruppe 400 - Bauwerk Technische Anlagen 431.097 € 118.098 € 0€
Kostengruppe 500 - AuBenanlagen 49426 € 60.734 € 647.919 €
Kostengruppe 700 - Baunebenkosten 426.310 € 169.888 € 149.021 €
23% KGR 300 315789 € 128.757 o€
23% KGR 400 99.152 € 27162 € o€
23% KGR 500 11.368 € 13969 € 49.021 €
Summe KGR 200-700 2.279.829 € 908.533 € 796.941 €
Gesamtsumme 3.985.303 €

Abb. Ortskern Kastl; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung und RSP
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W .
Pfarrhof + -
Rathaus Var. 2 +

Freitanlagen

Kastl - Machbarkeitsstudie Rathaus, Pfarrhof und Freianlagen
Grundlage: Ansichten, Grundrisse und Schnitte (Stand 01.03.2024)

Variante 2

Kostenberechnung nach Kostenkennwerte BKI

Rathaus Pfarrhof Freianlagen
Kostengruppe 100 - Grundstiick 0€ 0€ 0€
Kostengruppe 200 - Vorbereitende Manahmen 0€ 0€ 0€
Kostengruppe 300 - Bauwerk Baukonstruktionen 996.103 € 559.813 € 0€
Kostengruppe 400 - Bauwerk Technische Anlagen 351.570€ 118.098 € 0€
Kostengruppe 500 - AuBenanlagen 44998 £ 60.734 € 647.919 £
Kostengruppe 700 - Baunebenkosten 320314 € 169.888 € 149.021 €
23% KGR 300 229.104 € 128757 € o€
23% KGR 400 80.861 € 27162 € 0€
23% KGR 500 10.349 € 713969 € 749.027 €
Summe KGR 200-700 1.712.986 € 908.533 € 796.941 €
Gesamtsumme 3.418.460 €

Abb. Ortskern Kastl; Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung und RSP
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