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A) Praambel

1.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Kastl beschlie3t auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen Bebauungs-
plan als Satzung.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588) BayRS 2132-1-I, zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
(GVBI. S. 523).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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B) Bauplanungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

3. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 8 BauNVO)

GE Gewerbegebiet

4. MabB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21 BauNVO)
Festgesetzt wird:
GRZ 0,6 Grundflachenzahl, max. 0,6
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl max. 1,2
Il Zahl der Vollgeschosse , max. 2
BMZ 5,0 Baumassenzahl, max. 5,0
Als Hbéhenlage wird die Erdgeschoss-FertigfuBbodenoberkante (OK FFB EG) mit max. 0.50 m
tber der Héhe des Urgelandes festgesetzt. Gemessen wird an der AuBenwand des Gebaudes
an der héchsten Stelle des Urgelandes.
Die traufseitige Wandhdhe betragt bei Gebduden mit Sattel- und Pultddchern max. 8.00 m.

Bei Gebauden mit Flach- und flach geneigten Dachern betrégt die Wandhdéhe max. 8,00 m.

Die Wandhoéhe ist das Maf3 von der geplanten Geléandeoberflache bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die max. zuldssige Firsthéhe betragt 12,00 m tber Urgelande.

5. Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

o] Offene Bauweise

6. Baulinien und Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgt durch Baugrenzen. Eine Bebau-
ung ist nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen méglich.

Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen wirken ober- wie unterirdisch. Ein Vortreten von Ge-
b&audeteilen ist nicht zulassig.
7. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gebaude sind in der Hauptausrichtung parallel zu mindestens einer angrenzenden Baugrenze
anzuordnen.

Zur Firstrichtung werden keine Festsetzungen getroffen.

8. Baukorper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
8.1 Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten
Zuléssig sind Sattel-, Pult-, Flach und flach geneigte Dacher.
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10.

11.

8.2 Dachiiberstand, Dacheindeckung
Festsetzungen zu Dachlberstanden werden nicht getroffen.

Dacheindeckungen aller Art, in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbtdnen
sind zuléssig.

Dacheindeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung sind nur mit geeigneter Be-
schichtung zur Vermeidung von Auswaschungen von Schwermetallen zulassig.

Bei Flachdachern und flachgeneigten Déchern sind zudem Kiesdacher, Folienda-
cher, Bitumendeckungen oder begriinte Dacher zugelassen.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, Strauchern und Zaunen ohne Sockel
zulassig. Einfriedungen in Form von Mauern sind unzulassig.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entlang der StaatsstraBe St 2665 wird eine 20 m breite Anbauverbotszone geman zeichneri-
scher Darstellung festgesetzt. Der Abstand baulicher Anlagen vom néchstgelegenen Fahrbahn-
rand der StaatsstraBe St 2665 muss mind. 20 m betragen.

Die im Plan dargestellten Sichtfelder an der OrtsstraBBe in die StaatsstraBe sind frei zu halten.

Wasserriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fur die auf privaten Flachen anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswésser, insbeson-
dere von Dachflachen und befestigten Flachen sind entsprechende Rickhalteeinrichtungen auf
den Parzellen zu errichten. Es sind hierbei Systeme zu wéhlen, welche eine sukzessive Entlee-
rung des Speichers nach dem Regenereignis selbsttatig gewahrleisten. Eine Ein- bzw. Ablei-
tung in den offentlichen Regenwasserkanal oder Uber vorhandene Entwasserungsgraben ist
nur in gedrosselter Form zuléssig.

Die Bemessung der erforderlichen Riickhaltung ist unter Ansatz folgender Parameter vor-
zunehmen (siehe auch Beispielrechnung unter Ziffer 18):

Erforderliches Speichervolumen:  Ver. = Ay * 18 I/m?2

- Max. zulassige Ableitung: Qar=Au*3mlim2*s

Undurchlassige Flache Au[m?]: Au = A7 ynm

- Mittlerer Abflussbeiwert wm: Schragdéacher 0,8
Griindacher 0,5
Asphalt/Fugenloser Beton 0,9
Pflasterflachen 0,75
Kiesbelag, Schotterrasen 0,3
Grinflachen 0,0

Niedrigere Ansétze von Abflussbeiwerten sind
unter entsprechender Nachweisfiihrung in be-
griindeten Fallen méglich.
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12. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grinflachen

Auf den als Grinflachen dargestellten Bereichen erfolgt keinerlei Befestigung. Bei einer Entfer-
nung der bestehenden Gehélze auf den norddstlichen Griinflachen am Wohnhaus werden
diese mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen (gem. nachstehender Pflanzliste) bzw.
Hochstamm-Obstb&umen regionaler Sorten ersetzt. Eine landwirtschaftliche Nutzung der (bri-
gen Grinflachen ist méglich.

Pflanzliste Gehdlze

Straucher
Mindest-PflanzgréBe vStr. 60-100

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn*
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes nigrum — Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubuginosa — Apfelrose

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

*

*WeiBdorn sollte wegen der Ubertragungsgefahr von Feuerbrand auf Obst nur in Abstimmung mit dem Kreisfachberater
fr Gartenbau und Landschaftspflege gepflanzt werden.

Baume 2. Ordnung
Mindest-PflanzgréBe: Heister 125-150

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Baume 1. Ordnung

Mindest-PflanzgréBe: Hochstamm, mB 2xv Stammumfang 12-14
Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior — Gemeine Esche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Ulmus glabra — Berg-Ulme

13. AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Folgende AusgleichsmaBnahmen sind durchzufiihren:
Fl.-Nr. 214 (T) Gemarkung Kastl
In den im Plan festgesetzten Ausgleichsflachen sowie nachrichtlich Gbermittelien externen
Ausgleichsflachen sind seitens des Grundstlickseigentiimers die geman naturschutzrecht-

licher Eingriffsregelung erforderlichen BepflanzungsmaBnahmen wie folgt vorzunehmen:
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Entwicklungsziel:

Strukturanreicherung durch eine Hecke mit einzelnen Baumen und Saumstrukturen,
Schaffung eines griinen Ortsrandes

Legende

-_. Planungsumgriff Gewerbegebiet
-
;Ausgleichsﬂ'éche

Planung
B Hecke
e Saum
£ A Lesestein-/Totholzhaufen

r
1
1

i

i

| ) .
‘ Planungsgrundlage: Architektur- und
‘ Ingenieurbiiro Wolfgang Schultes:
‘ Vorentwurf vom 12.01.2016
\‘ 0 20 40 60  80m
) |
) +

Teil Stid: Aufwertungsfaktor 1,0
Lange 154 m
Mindestbreite 10 m inkl. 4-reihiger Hecke

Abbildung: Planung der Ausgleichsflache

Hinweis: AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes handelt es sich
um eine rein nachrichtlich dargestellte, externe Ausgleichsflache.

Planung:

Frei wachsende Hecke
Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehdélzen:

Straucher
Mindest-PflanzgréBe vStr. 60-100

Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weidorn*
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn*
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes nigrum — Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubuginosa — Apfelrose

Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

*WeiBdorn sollte wegen der Ubertragungsgefahr von Feuerbrand auf Obst nur in Abstimmung mit dem
Kreisfachberater fir Gartenbau und Landschaftspflege gepflanzt werden.
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Baume 2. Ordnung
Mindest-PflanzgréBe: Heister 125-150

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Baume 1. Ordnung

Mindest-PflanzgréBe: Hochstamm, mB 2xv Stammumfang 12-14

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior — Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Ulmus glabra — Berg-Ulme

- Teil Sud: 4-reihige Hecken (Flache 822 m2, Gesamtlange 137 m), sudlicher Saum

4 m breit

- Teil West: 4-reihige Hecken (im Norden bis 1-reihig; Flache ca. 744 m2, Gesamt-

lange 126 m), Ubrige Randflachen als Saum (Sichtdreieck beachten)

- Pflanzung in versetzten Reihen, Abstand der Pflanzen und Reihen 1,5 m, lickige

Hecke mit geschwungenem Rand: 10 % Freiflache

- Verschiedene Straucher in Gruppen der gleichen Art zu 7-15 Stlck

- 5% anBaumen 1. und 5 % an Bdumen 2. Ordnung werden in den inneren Reihen

der Hecke auf ganzer Lange verteilt, Pflanzabstand 3 m
- Sicherung der Baume mit Pfahlen vor Windwurf

- Sicherung der Gehdlze gegen Wildverbiss mit einem Zaun (evtl. Hasengitter)

- Ausreichende Bewasserung
- Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt werden

Keine Pflegeschnitte oder Nutzung der Gehdlze, ein abschnittsweise auf den
Stock setzen der Stréducher ist méglich

Saum als Brachestreifen mit Selbstbegriinung belassen, Mahd alle 1-3 Jahre,
Gehdlzsukzession in den llickigen/gebuchteten Bereichen der Hecke regelmaBig
entfernen, ordnungsgeméaBie Entsorgung des Materials, keine Diingung oder Her-
bizide

Strukturanreicherung mit 3 Lesestein- und 3 Totholzhaufen in Form von Wurzel-
stécken

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten, um
nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Grundstlicke zu vermeiden.
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Fl.-Nr. 717 Gemarkung Kastl (extern, rein nachrichtlich iibermittelt)

Entwicklungsziel
Schaffung eines strukturreichen Waldmantels mit einem Kleingewésser

Legende
Ausgleichsfldche

Planung

A Lesestein- oder Totholzhaufen
BXd Baume

Straucher

Saum
0 20 40 60 m B Kleingewésser

Abbildung: Planung der Ausgleichsflache

Planung:

Kleingewésser
- Anlage eines Kleingewassers von ca. 100 m? und ca. 80 cm Tiefe mit flachen

Ufern
- Das Gewasser wird ausreichend durch Grundwasser und Niederschlage gespeist
- Oberboden kann auf einer Ackerflache ausgebracht werden

Gehdlze
Pflanzung entlang des Waldes mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen (Arten
siehe Kapitel 3.2.2, aber Qualitét: Forstware)

- Eine Reihe entlang des Waldes jeweils 50 % B&ume 1. und 2. Ordnung verschie-
dener Arten (Lange ca. 75 m), Pflanzabstand 3 m, Abstand zu Wald sowie
Strauchmantel 1,5 m

- Daran anschlieBend Anlage von 3 Reihen Straucher (L&nge ca. 80 m), Pflanzung
in einer versetzten Reihe, Abstand der Pflanzen und Reihen 1,5 m, geschwun-
gener Nordrand

- Verschiedene Straucher in Gruppen der gleichen Art zu zwei bis drei Stlick

- Sicherung der Gehdlze gegen Wildverbiss mit einem Forstzaun

- Ausgefallene Pflanzen missen ab Verlusten > 20 % ersetzt werden

- Keine Pflegeschnitte oder Nutzung der Gehdlze

- Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten, um
nachteilige Auswirkungen auf angrenzende Grundstiicke zu vermeiden.

Saum

- 2,0-4,5m breiten Saum zum Weg und um den Timpel als Brache mit Selbstbe-
grinung belassen, Gehdlzsukzession im Saum und auch in den gebuchteten Be-
reichen des Strauchmantels regelméaBig entfernen und ordnungsgeman entsor-
gen, keine Diingung oder Herbizide

- Strukturanreicherung mit 3 Lesestein- und 2 Totholzhaufen in Form von Wurzel-
stdcken

14. Auffillungen und Abgrabungen (6rtliche Bauvorschrift)

Auffullungen und Abgrabungen werden auf max. 1,00 m begrenzt.

AR CUITCKTUR- UND INGENIEURBLIR.0 DIPLANG. (FL) WOLFGANG SCHULTLS - 92655 GRAFLNWILR - 95478 K e MNATH



Gemeinde Kastl, Lkr. Tirschenreuth, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet HauptstraBe” - E 12.02.2019 Seite 10 von 12

C) Nachrichtliche Ubernahmen

15.

Bodendenkmaler

Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Denkmal-
schutzgesetzes (BayDSchG) hingewiesen.

D) Hinweise

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)

Stellplatze sind nach den Vorgaben der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (GaStellV) zu errichten.

Schutz des Mutterbodens

,Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.” [§ 202 BauGB]
Bodenversiegelung

Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind nach Mdglichkeit in wasserdurchlassiger Bau-
weise zu erstellen. Die Versickerung wassergefédhrdender Oberflachenwasser ist hierbei unzu-
lassig.

Bepflanzung

Fir Bepflanzungen auf privaten Flachen sind méglichst heimische, standortgerechte Pflanzen
und Gehdlze zu verwenden.

Es wird diesbeziiglich auf die Méglichkeit der Beratung durch den Kreisfachberater fir Garten-
bau am Landratsamt Tirschenreuth hingewiesen.
Planunterlagen

Den Planunterlagen flr die Baueingabe sind Geldndeschnitte mit Angaben der Hohenkoten in
Metern Gber Urgeldnde beizugeben.

Die Bemessung der erforderlichen Regenwasserriickhaltung ist mit dem Bauantrag prifbar vor-
zulegen.
Versorgungsleitungen

Im nérdlichen Bereich tangiert ein bestehendes 20-kV-Kabel der Bayernwerk AG das Gewer-
begebiet. Der Schutzzonenbereich dieser Leitung betragt 0,5 m beiderseits der Trassenachse.

Leitungsverlauf und Schutzzone sind im zeichnerischen Teil gemaB nachrichtlicher Ubernahme
nach den Angaben des Versorgers entsprechend dargestellt.
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22. Beispielrechnung Wasserriickhaltung

Nachfolgende Beispielberechnung zu den unter Ziffer 10 vorgenommenen Festsetzungen zu
erforderlichen WasserriickhaltungsmafBnahmen:

Dachflachen: 2.000 m2
Abflussbeiwert Schragdach: 0,8
Betonflachen: 300 m2
Abflussbeiwert Betonflache: 0,9
Pflasterflachen: 1.000 m2
Abflussbeiwert Pflasterflache: 0,75
Schotterflachen: 500 m2
Abflussbeiwert Pflasterflache: 0,3

Undurchlassige Flache Au:
2.000 m2* 0,8 + 300 m2*0,9 + 1.000 m2* 0,75 + 500 m2 * 0,3 = 2.770 m?

A, * 18 1/m2

2.770 m2* 18 I/m?
= 49.860 |

=50 m3

Erforderliches Speichervolumen:  Ver.

Au*3ml/m2*s
=2770m2*3ml/m2*s
8.310 ml/s

8,31/s

Max. zulassige Ableitung: Qur
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E) Verfahrensvermerk Bebauungsplan

1.

10.

11.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.11.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.01.2016 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2016 hat in
der Zeit vom 02.02.2016 bis 04.03.2016 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4
Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.01.2016 hat in
der Zeit vom 02.02.2016 bis 04.03.2016 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2016 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2016
bis 22.04.2016 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.03.2016 wurde mit der Begriindung
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03.2016 bis 22.04.2016 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.08.2016 wurden die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
14.01.2019 bis 28.01.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.08.2016 wurde mit der Begriindung
geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 14.01.2019 bis 28.01.2019 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.02.2018 wurden die betroffenen
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

............. bis ............. beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.02.2018 wurde mit der Begriindung
geman § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............. bis ............. offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Kastl hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungs-
plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen. Der
Satzungsbeschluss wurde am ................ ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist somitam ................... in Kraft getreten.

Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise und Verfahrensvermerke
sind Bestandteil der Satzung liber den Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet HauptstraBe” in der
Fassung vom .................

Kastl, den ... (Siegel)
Gemeinde Kastl
Etterer, 1. Blrgermeister
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