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1. AUSGANGSSITUATION

1.1 Lage und Dimension des Planungsgebiets

Die Planungsfldchen liegen unmittelbar an der nérdlichen Gemeindegrenze des Ortsteils Sen-
kendorf im Gemeindegebiet Kastl.

Von sidlicher Seite grenzt ein landwirtschaftlich genutzter Hof mit Feldern an die Planungsfla-
che an. Von Norden und Osten her wird der Planungsbereich von der StaatsstraBe 2665 sowie
der KreisstraBe TIR 30 eingegrenzt. In westlicher Richtung befinden sich weitere landwirtschaft-
lich genutzte Fldchen.

\ | Senkendorf
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Ubersichtslagenplan TK mit Lage der Planungsfldche, o. M. (Quelle: BayernAtlasPlus)

Die bisher unbebauten Fldchen des Geltungsbereiches wurden bislang Gberwiegend landwirt-
schaftlich als Ackerland genutzt.

Die Planungsflache liegt inmitten einer kleinen Erhebung, sie fdllt zum Norden und Osten hin
etwas ab.

Die Planungsfléche umfasst insgesamt ca. 2,5 ha und gliedert sich wie folgt:

Nutzung Flache in m2 Anteil an Gesamtflache
Gewerbegebiet 15.032 54 %
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung o

Flur- und Waldweg 503 2%

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Natur und 9.491 34 %

Landschaft
Gesamt 25.026 100 %
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1.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

1.2.1 Bauplanungsrecht

Von der Gemeinde Kastl besteht lediglich ein Fldchennutzungsplan vor der Gebietsreform, aus
dem Jahr 1970. Damals lag die Gemeinde Senkendorf noch im Gemeindegebiet Kemnaths.

Von der Stadt Kemnath besteht ein Fldchennutzungsplan aus dem Jahre 1988, in welchem der
Gemeindeteil Senkendorf aber bereits zur Gemeinde Kastl gehorte.

Da der Ortsteil Senkendorf nicht im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kastl beinhaltet ist, ist
somit auch keine Deckblatténderung mdglich.

GemdaB § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden bevor der Fldchennut-
zungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Grinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan
der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen
wird (vorzeitiger Bebauungsplan).

‘GEMEINDE KASTL
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Lage des Geltungsbereichs im Fldchennutiungsplqn Kastls von 1970 des Ortsteils Senkénélorf

1.2.2 Schutzgebiete, kartierte Biotope

d
a
Abbildung Geltungsbereich mit kartierten Biotopen (rot)

Direkt im Sudwesten angrenzend an die Planungsfléche befindet sich das kartierte Biotop Nr.
6137-1062-013 ,Gehdlzbestéinde an Zuflissen zur Haidenaab westlich Kaibitz /Senkendorf*.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines Landschaftsschutzgebietes.
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Biotope der Bayerischen Biotopkartierung sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Es befinden sich keine Schutzgebiete innerhalb des Planungsbereichs. Ndchstgelegenes FFH-
Gebiet (Basaltkuppen im Raum Kemnath) liegt in ca. 1,9 km weiter Entfernung zum Geltungs-
bereich.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,,Oberpfdlzer Higelland im westlichen Landkreis
Neustadt a. d. Waldnaab” liegt ca. 1,8 km in sidwestlicher Richtung der Planungsfldche.

Die Planungsfldche liegt gemdB Regionalplan innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets Nr. 7 ,,Rauher Kulm, Anzenberg, Armesberg und Waldecker SchloBberg".

1.3 Verfahrenswahl

Die Gemeinden haben Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stddtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch, im Weiteren: BauGB).
Dies ist (immer) regelm&Big dann der Fall, wenn

e die beabsichtigte oder die zu erwartende stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde
voraussichtlich zu einer wesentlichen Verdnderung der baulichen oder sonstigen Nut-
zung der Grundstiicke in der Gemeinde fihrt oder

e wenn es aus anderen, im &ffentlichen Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die
ortliche rdumliche Entwicklung zu ordnen.

Nach § T a Abs. 2 BauGB gilt: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere MaBBnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MalB zu begrenzen.

Die Planungsfldchen wurden bisher landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

Die Gemeinde Kastl beabsichtigt ein Gewerbegebiet im Planungsgebiet zu erstellen. Dies ist
im Rahmen einer Bauleitplanung erforderlich, da der Planungsbereich bisher unbeplant ist und
eine Neuentwicklung als Gewerbegebiet aufgrund des vorliegenden Bedarfs erforderlich ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gewerbegebiet erfolgt im Regelverfahren nach
BauGB. Es ist ein zweistufiges Beteiligungsverfahren nach § 3 und § 4 BauGB vorgesehen.

2. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
2.1 Erforderlichkeit

Das Erfordernis der Planung ergibt sich aus der gestiegenen und konkret bestehenden Nach-
frage nach gewerblichen Flachen im gesamten Gemeindegebiet.

Interesse besteht vor allem von ortsansdssigen Firmen, welchen hiermit ein mdglicher Ansied-
lungsstandort ermdglicht wird.

Mithilfe des geplanten Gewerbegebiets kann eine Abwanderung in andere Gemeindeteile
verhindert werden.

Ziel der Bauleitplanung ist eine moderate Entwicklung eines Gewerbegebiets im Anschluss an
vorhandene Siedlungsfldchen von Senkendorf und Léschwitz zur Entwicklung einer Gewerbefla-
che fir einen Garten- Landschaftsbaubetrieb und einen Metallverarbeitungsbetrieb zur Bereit-
stellung von Baufldchen fir den konkret bestehenden Bedarf.

2.2 Konkret vorliegende Bedarfsanmeldungen

Eine konkrete Projektanfrage bedingt die Aufstellung des projektveranlassten Bebauungspla-
nes. Die Planungsfldche ist im Eigentum der Gemeinde Kastl und steht fir eine Gewerbeent-
wicklung somit kurzfristig zur Verfigung.
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Die direkt angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich und als Verkehrsflache genutzt. Die
Erreichbarkeit fir den motorisierten Fahrverkehr ist sehr gut.

Die fuBBlaufige Erreichbarkeit ist vor allem fir die angrenzenden Ortsteile Léschwitz, Senken-
dorf und Kaibitz gegeben.

Sowohl vom Galabaubetrieb als auch vom metallverarbeitenden Betrieb liegt mittlerweile eine
konkrete Vorhabenplanung vor. Der Bedarf ist somit konkret erforderlich.

2.3 Bedarfsgerechte Planung

Die Erforderlichkeit des projektveranlassten Bebauungsplanes ergibt sich aufgrund des konkre-
ten Bedarfs zweier ortsansdssiger Firmen, die im Gemeindegebiet dringend Flachen fir die
Neuentwicklung und Erweiterung ihrer Betriebe bendtigen.

Gerade in den vergangenen Jahren ist aufgrund der guten Wirtschaftslage in Deutschland
eine deutliche Zunahme im fldchenintensiven Sektor des produzierenden Gewerbes erkennbar.
Der Bedarf ist dringend und in der Gemeinde dokumentiert, es bestehen mehrere konkrete
Anfragen fur das Planungsgebiet. Auch die anhaltende Corona-Pandemie kann dieser steigen-
den Nachfrage von einheimischen Firmen im Raum Kastl-Kemnath keinen Einhalt gebieten.

Die Bevdlkerung Kastls stieg von 1.240 Einwohner im Jahr 1987, auf 1.417 Einwohner im Jahr
2011 an.

Seither ist die Bevolkerungsentwicklung konstant, bei der letzten Datenerhebung vom Bayeri-
schen Landesamt fir Statistik wurden im Jahr 2021 1.415 Einwohner gezdhlt.

Bevolkerungsentwicklung
BO00 porsmassommorsmmsnemnne e oo e e e b e e LA Lt
1400 +-
1200
1000 -
800 -
600 -
400 -
200

1970
1987
2011
2020 -

1900
1925
1939
1950
1961 3

1840
1871

Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Kastl, Bayerisches Landesamt fir Statistik

Im Gemeindegebiet Kastl gibt es Stand 2020 lediglich 2 Betriebe mit 20 oder mehr Beschaf-
tigten im Sektor des verarbeitenden Gewerbes. Zudem stehen im selbem Jahr 7 Gewerbean-
meldungen, 8 Gewerbeabmeldungen entgegen. Diese Zahlen belegen die Wichtigkeit der
Ausweisung des vorhandenen Plangebiets, um Betrieben aus dem Gemeindegebiet eine Mdg-
lichkeit zu Weiterentwicklung zu geben, ansonsten missen die Betriebe ihren Hauptsitz in um-
liegende Gemeinden verlagern. Zudem tragt die allgemeine wirtschaftliche Situation aufgrund
des Rohstoffmangels und des Ukraine-Krieges dazu bei, dass drtliche Firmen vermehrt Lager-
haltung und Vorprodukte wieder in Deutschland ansiedeln missen.

Der demographische Wandel zeigt sich auch in der Gemeinde Kastl, die Altersstruktur der
Bevdlkerung weist einen negativen Trend auf. Wdhrend die Altersgruppen zwischen 6 und 50
Jahren gegeniber dem Jahr 2011 stetig abnehmen, weisen die Gber 49 Jdhrigen einen star-
ken Anstieg aus.
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Altersstruktur der Bevdlkerung der Gemeinde Kastl, Bayerisches Landesamt fur Statistik

Um dem Trend zur Abwanderung der jungen, arbeitsfahigen Altersgruppe entgegen zu wirken,
ist die Aufstellung des Bebauungsplans und somit die Schaffung eines Angebots an Arbeitsplat-
zen, erforderlich.

Der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschdftigten am Arbeitsort nahm vom 2015 mit
621 Arbeitnehmern auf 693 Arbeitnehmer im Jahr 2020 um ca. 12 % zu.

In einem 5 Jahreszeitraum entsprdche dies bei einer linearen Weiterentwicklung einem Bedarf
von gewerblichen Flachen fir ca. 83 Arbeitnehmer. Eine Flachenbedarfsprognose ldsst sich
daraus nicht ableiten, da insbesondere die unterschiedlichen gewerblichen Betriebszweige sehr
unterschiedliche Flachenanforderungen und Arbeitsplatzdichten mit sich bringen.

Auch hier zeigt sich die Erforderlichkeit, durch die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen
im Gemeindegebiet um dieser Tendenz gerecht zu werden.

2.4 Vorrang der Innenentwicklung, Umwidmungssperre, Alternativen

2.4.1 Innenentwicklungspotentiale

Im Vorfeld wurden die bestehenden Innenentwicklungspotentiale im gesamten Gemeindegebiet
ermittelt und auf eine moégliche Bebauung geprift. Bei den vorhandenen Innenentwicklungspo-
tenzialen handelt es sich um Fl&chen in Privateigentum.

Zudem sind die denkbaren Innenentwicklungspotentiale aus stddtebaulichen Grinden nicht ge-
eignet:
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Abb. Innenentwicklungspotentiale (eigene Darstellung), Luftbildausschnitt aus BayernAtlasPlus, o.M.

Flur Nr. 264

Das Grundstick am Sportgeldnde weist eine geringe Neigung auf und werde topographisch
grundsatzlich geeignet. Aufgrund der stddtebaulichen Lage scheidet die Fléche als Gewerbe-
gebiet aus, dass sie direkt an Wohngebiete angrenzt und somit der stddtebaulichen Tren-
nungsgrundsatz nicht einzuhalten ist. Eine Zufahrt von Norden ist ungeeignet, da die StraBe zu
eng ist. Auch die Zufahrt von Suden ist wenig geeignet, da die KulmstraBe zum Teil zu eng ist
und die Zufahrt durch verkehrsberuhigte Wohngebiete fihrt.
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| Flur Nr. 232-234

Die Flache im Anschluss an das Feuerwehrgebdude ist topographisch mit maBiger Neigung
noch geeignet. Aufgrund der direkt angrenzenden Wohngebiete ist die Flache stadtebaulich
jedoch nicht geeignet. Zudem besteht die gleiche, unginstige Zufahrtsituation wie die Flurnum-
mer 264.

Flur Nr. 214

Die Flache wdare topographisch grundsatzlich geeignet. Aufgrund der Ortsrandsituation ist der
unbebaute Bereich dieses Flurstiicks nicht als Innenentwicklungsfldche zu bewerten.

Aus stddtebaulichen Griinden ist die Ndhe zu der direkt nérdlich angrenzenden Wohnbebau-
ung problematisch. Teile der Flache sind bereits durch einen Betrieb bebaut, die Fldche steht
somit fur die erforderliche Entwicklung nicht zur Verfigung.

Leerstehende Gebdude innerhalb des Gemeindegebiets, welche fir eine gewerbliche Entwick-
lung infrage kommen wirden, bestehen derzeit keine.

2.4.2 Standortalternativen

A - Birkhof

A Die landwirtschaftliche Fléche nérdlich des Gewerbegebiets in Birkhof ist Privatgrundstick
der Firma Hoven und ist in der Zukunft gegebenenfalls fir eine Weiterentwicklung der Firma
vorgesehen. Somit besteht derzeit keine Grundsticksverfigbarkeit.
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Die Alternative scheidet auch aus topografischen Grinden aus. Aufgrund der topographisch
vorliegenden Situation ist eine ErschlieBung Gber &ffentliche Fldchen nicht méglich.

B - IndustriestraBBe
C — Ostlich StaatsstraBe 2665
D — Kastl Nord

B Das Grundstick wird von der IndustriestraBe und der StaatsstraBe eingegrenzt und wdre
somit sehr gut an den Uberregionalen Verkehr angebunden. Aufgrund dessen wére das Grund-
stick auch von der Gemeinde favorisiert worden. Der Grundstiickseigentimer signalisierte
aber bereits, dass keine Verkaufsbereitschaft besteht.

Die Alternative scheidet auch aus topografischen Griinden aus. Aufgrund der topographisch
vorliegenden Situation ist eine ErschlieBung Uber &ffentliche Fldchen nicht méglich, eine Bauge-
bietszufahrt von der Gberdrtlichen VerkehrsstraBBe aus ist nicht méglich.
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C Auch beim Grundstiick éstlich der StaatsstraBe wurde aufgrund der Vorbelastung durch die
angrenzende Verkehrsflache, des Gewerbes sowie des landwirtschaftlich genutzten Hofes ein
Grunderwerb durch die Gemeinde geprift. Beim Eigentimer besteht derzeit jedoch ebenfalls
keine Abgabebereitschaft.

Die Alternative scheidet auch aus topografischen Grinden aus. Aufgrund der topographisch
vorliegenden Situation ist eine ErschlieBung Uber &ffentliche Fldchen nicht méglich, eine Bauge-
bietszufahrt von der Gberértlichen VerkehrsstraBe aus ist nicht mdglich.

D Beim Alternativstandort im Norden der Ortschaft Kastl im Anschluss an den Bausthoffhandel
Merkl signalisierte der Eigentimer des Grundsticks ebenfalls, dass derzeit keine Abgabebe-
reitschaft besteht. Zudem kodnnte es hier gegebenenfalls zu Konflikten aufgrund der angren-
zenden Wohnbebauung kommen.

Die Alternative scheidet auch aus topografischen Grinden aus. Aufgrund der topographisch
vorliegenden Situation ist eine ErschlieBung Uber &ffentliche Fldchen nicht méglich, eine Bauge-
bietszufahrt von der Uberdrtlichen VerkehrsstraBe aus ist nicht mdglich. Eine ErschlieBung Gber
die Von-Lindenfels-StraBe ist aufgrund der Sackgasse nicht méglich.

2.4.3 Fazit

Zusammenfassend ldsst sich festhalten, dass sémtliche mégliche Alternativen und Innenentwick-
lungspotentiale im Gemeindegebiet Kastl geprift wurden.

Die Alternativen sind fir die vorgesehene stddtebauliche Entwicklung nicht geeignet, da ent-
weder aufgrund fehlender Fldchenverfigbarkeit die Alternativen nicht entwickelt werden kon-
nen oder aufgrund topographischer Gegebenheiten eine 6ffentliche ErschlieBung nicht méglich
ist.

Die nun gewdhlte Flache Ndhe Senkendorf stellt derzeit somit die einzige Mdglichkeit dar,
einem Garten- und Landschaftsbaubetrieb und einem Metallbaubetrieb die Mé&glichkeit zur
Weiterentwicklung /Betriebsgriindung zu geben. Andernfalls mijssten die Betriebe, welche von
jungen Birgern der Gemeinde Kastl betrieben werden, ihren Hauptsitz in umliegende Gemein-
den verlagern.

2.5 Konzeption und bauliche Gestaltung

Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet festgesetzt. Die Art der baulichen Nutzung entspricht
dem stadtebaulichen Trennungsgrundsatz im Anschluss an die vorhandenen gemischten Baufla-
chen sowie dem konkret bestehenden Bedarf.

Die larmtechnische Situation wird im Baugenehmigungsverfahren geklért. Die zukinftigen Inves-
toren sind sich dariber bewusst, dass eine vorteilhafte Gebdudestellung die Larmauswirkungen
auf die nachstgelegenen Wohnnutzungen reduzieren kann.

Aufgrund der notwendigen Flexibilitat orientiert sich das MaB der baulichen Nutzung an den
Hochstgrenzen (nunmehr Orientierungswerten) der BauNVO.

Mit Festsetzung einer Grundfldchenzahl von 0,8 wird eine hohe Flexibilitat der baulichen Nut-
zung (unter Bericksichtigung der genannten Einschrdnkungen) erméglicht. Somit wird auch das
Ziel des flachensparenden Bauens unterstitzt.

Um eine ausreichende Durchliftung im Planungsgebiet sicher zu stellen, wird eine Mindestbe-
grinung und eine Begrinung bei Flachddchern festgesetzt. Diese besitzt weitere positive Aus-
wirkungen auf die Artenvielfalt und das Mikroklima. Zudem werden Feinstaub, Luftschadstoffe
sowie CO> herausgefiltert und gebunden, mit Dachbegrinungen kann auch der Rickhalt und
die Verdunstung von Niederschlagswasser gefdrdert werden, dies wirkt ddmpfend auf die
Klimaerwdrmung. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, gemdB § 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden.
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In diesem Bezug sollen auch, nach dem stddtebaulichen Ziel der Gemeinde, die Dachfldchen
vorrangig fir die Stromerzeugung genutzt werden. Gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 und 1 Abs. 6 Nr.
7a und 7f BauGB sollen Bauleitpléne zur Klimaanpassung und zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gie beitragen. Durch die landliche Randlage zwischen Dérfern und naturnahen Landschaftstei-
len ist eine Festsetzung zu Dachformen und deren Nutzung erforderlich. Damit kénnen nachtei-
lige Auswirkungen vermieden werden, da durch die Eigenstromversorgung des Gebietes und
direkt angrenzender Bereiche unndtige InfrastrukturmaBnahmen mit entsprechend nachteiligen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft vermieden werden kdnnen. Mit der Eigenversorgung
von Strom aus PV-Dachfldchen z. B. fir Warmepumpen kdnnen auch nachteilige Auswirkungen
durch die Verwendung fossiler Energietrdger vermieden werden. Eine Kombination von Strom-
erzeugung und Dachbegrinung schlieBt der Bebauungsplan nicht aus.

Die Zulassigkeit der Dachformen wurde mit Sattel, Pult- und Flachdach weit geféchert, um den
Bauwilligen ausreichend gestalterischen Spielraum einzurdumen. Eine Einschrdnkung der zulds-
sigen Dachgestaltungen wdre unangemessen, da es sich am bestehenden Ortsrand nicht um
eine historische oder stddtebaulich herausragende Situation handelt.

Erschlossen werden die Bauparzellen aus dem Norden, von der KreisstraBe TIR 30 her. Das
Gewerbegebiet soll Uber eine gemeinsame, ausreichend breit dimensionierte Ein- und Ausfahrt
angebunden werden. Hier wurde ein zuldssiger Zu- und Abfahrtsbereich festgesetzt.

Die maximale Gebdudehdhe im Gewerbegebiet ist auf 10 m festgesetzt, um eine entspre-
chende gewerbliche Gebdudeausstattung zu ermdglichen.

Im Norden und Osten des Geltungsbereichs orientiert sich die Baugrenze entlang der Anbau-
verbotszonen durch die Entfernungen zur Staats- (20 m) und KreisstraBe (15 m). Das Flurstick
Nr. 2136/4 Gemarkung Senkendorf, ist Eigentum des Freistaats Bayern und kann nicht als Re-
genrickhaltebecken oder fir eine mogliche Randeingrinung genutzt werden, weshalb es im
Entwurf nicht mehr im Geltungsbereich liegt. Im Sidwesten der Planungsfldche befindet sich die
ca. 0,95 ha groBe, interne Ausgleichsflache des Gewerbegebietes mit festgesetzten Aufwer-
tungsmafBnahmen.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 BauGB werden vollsténdig ausge-
schlossen. Betriebsleiterwohnungen werden aufgrund der Immissions-Konflikte mit den geplan-
ten Betrieben und der benachbarten StraBen ausgeschlossen. Zudem soll verhindert werden,
dass sich im Laufe der Jahre durch Grundstiicksteilungen oder Eigentumsilbergénge eigenstén-
dige, unzuldssige Wohnnutzungen bilden, die die weitere stddtebaulich geordnete Entwicklung
gefdhrden.

Die Gemeinde sieht derzeit fir die Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke, Einzelhandelsnutzungen sowie fir Hauptanlagen zur Biogaserzeugung (mit ent-
sprechenden Geruchskonflikten mit den ndchstgelegenen Wohnnutzungen) keinen Bedarf. Auch
um landesplanerisch nicht zuldssige Einzelhandels-Agglomeration zu vermeiden, erfolgt der
Ausschluss im Bebauungsplan von Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Sortimenten
und Nahversorgungssortiment. Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen, da die Gemeinde
fir diese Nutzungen die periphere Lage des Gewerbegebiets als ungeeignet ansieht.

Die unmittelbare Lage im Bereich der Kreis- und StaatsstraBe stellt eine optimale Vorausset-
zung fir ein neues Gewerbegebiet und zudem eine Minimierung des ErschlieBungsaufwandes
dar. Die getroffenen Festsetzungen zur Hohenlage, der baulichen Gestaltung und Werbeanla-
gen sichern eine Integration in das vorhandene gemischt genutzte Umfeld. Die festgesetzte
Bauweise und die maximale Grundfldche dienen der stddtebaulichen Ordnung und Minimie-
rung der Auswirkungen der Hochbauten.

Als unterer Bezugspunkt wurde das bestehende Geldnde durch Hohenlinien in der Planzeich-
nung festgesetzt.
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3. Ziele der Raumordnung

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm

Die Gemeinde Kastl bei Kemnath liegt im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern
(LEP Bayern 2020) im allgemeinen Idndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.
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Abb.: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 — Anhang 2 Strukturkarte

LEP Vision Bayern 2025:
Vielfdltige Regionen, Stidte, Dorfer und Landschaften:

Wir wollen die Vielfalt Bayerns erhalten. Dazu wollen wir Verdichtungsrdume und Iéndliche
Rdume als eigenstdndige Arbeits- und Lebensrdume erhalten und die damit verbundenen
unterschiedlichen Méglichkeiten der Lebensgestaltung bewahren. Wir wollen dem mit der
Globalisierung einhergehenden Bediirfnis nach Heimat und regionaler Identitdt Rechnung

tragen, historisch gewachsene Landschafts- und Siedlungsbilder sowie regionale Identitdten behut-
sam weiterentwickeln und bedeutsame Naturrdume bewahren. Dabei wollen wir insbesondere auch
eine vielféltige, nachhaltige Land- und Forstwirtschaft erhalten.

Im LEP werden folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G), genannt:
1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen TeilrGumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Stdrken und Potenziale der TeilrGume sind weiter zu entwickeln. Alle iberértlich
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.
Die vorliegende Gewerbegebietsausweisung entspricht diesem Ziel.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und &kologischer Belastbarkeit ist
den &kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristi-
ge Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Eine wesentliche und langfristige Beeintréchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen ist nicht zu
erwarten.

1.2.2 Abwanderung vermindern
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(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen TeilrGumen, die besonders
vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden

(G) Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Méglichkeiten
- zur Schaffung und zum Erhalt von daverhaften und qualifizierten Arbeitspldtzen,
- zur Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen und Daseinvorsorge,

- zur Bewahrung und zum Ausbau eines atfraktiven Arbeits- und Lebensumfelds insbesondere fir
Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fir Familien und dltere Menschen

genutzt werden.
3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuwei-
sen.

Die vorliegende Gewerbegebietsausweisung entspricht (noch) diesem Ziel, da insbesondere
eine Anbindung an Léschwitz gegeben ist und die StaatsstraBe aufgrund der konkreten &rtli-
chen Verhdltnisse nicht offensichtlich trennend wirkt.

Zudem liegen im Gemeindegebiet keine besser geeigneten Alternativen aufgrund topographi-
scher Gegebenheiten vor.

3.1.2 Regionalplan

Die Gemeinde Kastl liegt laut Regionalplan Region Oberpfalz Nord im léndlichen Teilraum,
dessen Entwicklung nachhaltig gestdrkt werden soll.

Die nahe gelegene Stadt Kemnath wird im Regionalplan der Region Oberpfalz Nord (Stand
2013) als mégliches Mittelzentrum eingestuft. Die ndchsten Mittelzentren sind Bayreuth (in ca.
22 km Entfernung) und Weiden i. d. Opf. (in ca. 27 km Entfernung).
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Regionalplan Region Regensburg, Zielkarte 1: Raumstruktur

B IV WIRTSCHAFT

1 Leitbild, regionale Wettbewerbsfdhigkeit

1.1 (G) Im Standortwettbewerb um Investitionen, Innovationen und Fachkrdfte soll die

Region Oberpfalz-Nord als leistungsfdhiger ~ Wirtschaftsraum und  attraktiver
Lebens- und Arbeitsstandort gestdrkt und weiterentwickelt werden.

1.3 (G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass die bestehenden Arbeitspldtze in der
Region  gesichert  werden.  Zudem  sollen  zusdtzliche, @ méglichst  wohnortnahe
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Arbeitspldtze durch Ansiedlung neuer Betriebe und insbesondere durch Stédrkung bereits ansdssiger
Betriebe geschaffen werden

Das Planungsgebiet liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 7 ,,Rauher Kulm, Anzenberg,
Armesberg und Waldecker SchloBberg*.
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Regionalplan Region Oberpfalz- Nord Begrundungskcrte 3: Landschaftliche Vorbehqltsgeblefe

»Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete stellen ausgewdhlte RGume dar, die aufgrund Art. 18
Abs. 2 Nr. 3 BayLPG im Regionalplan ausgewiesen werden, und in denen den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zukommt. Sie bilden in der Re-
gel den Grundstock fir die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten und die Festsetzung von
Naturparken.

Als landschaftliches Vorbehaltsgebiet werden Rédume benannt, die” ,charakteristische Land-
schaften darstellen, welche fir die Leistungsfdhigkeit oder die Wiederherstellung des Natur-
haushaltes, fir das Landschaftsbild oder fir die Erholung von besonderer Bedeutung sind*
»vorwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt werden und als Freirdume besonderen dko-
logischen Wert besitzen ..."

»Bei landschaftsverdandernden MaBBnahmen oder neuen Nutzungen ist sorgfdltig zu prifen, ob
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der natirlichen Grundlagen zu erwarten sind.”
»In Landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommen den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonderes Gewicht zu* (Regionalplan B. 1.2.1).

Die Ausweisung ist aufgrund fehlender Alternativen und des bestehenden Bedarfs notwendig.

Im Rahmen der Abwégung konnte festgestellt werden, dass der konkret bestehende Bedarf
sowie der Mangel an méglichen Alternativen und Innenentwicklungsfléchen im Gemeindegebiet
gegeniber den Belangen des Landschaftsschutzes Gberwiegen und somit die Ausweisung des
projektveranlassten Bebauungsplanes erforderlich ist.
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4. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

4.1 ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen und Infrastruktur
4.1.1 Verkehr

Das Gebiet wird Uber eine Zufahrt an die KreisstraBe TIR 30 angebunden. Die StaatsstraBBe
2665 verlauft ostlich des Geltungsbereiches.

Die Bauverbotszone der Kreis- und StaatsstraBe sind in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt. Die Baufenster liegen auBerhalb der Bauverbotszonen. Das Flurstick Nr. 2136/4 ist Ei-
gentum des Freistaats Bayern, hier besteht keine Méglichkeit dies fir eine Regenwasserrick-
haltung oder Eingrinung zu nutzen, weshalb das Flurstick im Laufe des Verfahrens aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans entfernt wurde.

Zudem miissen die Sichtfelder zur StaatsstraBe in beide Richtungen freigehalten werden.

Die Zufahrt fir Rettungsfahrzeuge und die Millentsorgung ist Gber die bestehenden Straflen
gesichert. Sie verfigen Uber eine ausreichende Breite.

4.1.2 Entwdsserung

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefihrt, um die Versi-
ckerung des Bodens und somit eine mdgliche natirliche Versickerung des Niederschlagswassers
zu prifen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die acht durchgefihrten Klein-
rammbohrungen, die anstehenden bindigen Sande nicht Versickerungsgeeignet sind. ' Der Bo-
den wurde nach dem Gutachter fir eine sachgerechte Versickerung als nicht geeignet einge-
stuft.

Somit verbleit nur die Mdglichkeit des Rickhalts und der gedrosselte vorgereinigte Ablauf zur
ndchstgelegenen Vorflut. Die vorgesehenen Nutzungen (Galabaubetrie) bendtigen Nieder-
schlagswasser fir den Betriebsablauf. Entsprechende Rickhaltungen, Verdunstungen und Wie-
derverwendungen sind méglich. Uberschissiges Niederschlagswasser oder Starkregenereignis-
se bendtigen einen Notiberlauf, der durch die Gemeinde ausserhalb des Geltungsbereiches
bereitgestellt wird.

Gewerbeentwicklung

N\

Ausschnitt der Niederschlagsnotentwdsserung, rot=Durchlass, Luftbildausschnitt aus BayernAtlas Plus, o.M.

! Dr. Ruppert & Felder, Geotechnischer Bericht Voruntersuchung des Baugrunds, Senken-dorf Flurstick 2136/15
Hallenbau, Stand 05.10.2022, Seite 24 und 26
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Die Vorreinigung des Niederschlagswasser und eine max. Abgabemenge in Liter/Sekunde der
privaten Grundsticksfldchen an den Graben wird bemessen und privatrechtlich im Kaufvertrag
geregelt.

Es ist zu beachten, dass hierfir ist ein Wasserrechtsverfahren notwendig ist.

4.1.3 Schmutzwasserbeseitigung

Der bestehende Kanal auf Flur Nr. 2133/6, Gemarkung Kastl, kann erweitert werden und in
den Weg auf Fl. Nr. 2138. Gemarkung Kastl, innerhalb des Geltungsbereichs gelegt werden.

4.1.4 Weitere Sparten

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann an die bestehenden Netze angeschlossen
werden.

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen ist von den bestehenden StraBen aus mdglich.

Die Stromversorgung wird Gber das drtliche Netz erfolgen.

4.1.5 Brand- und Katastrophenschutz

Der Brandschutz ist ausreichend sichergestellt. Das Wasserleitungsnetz ist ausreichend bemes-
sen, der Druck ausreichend hoch. Zusdatzliche Hydranten sind innerhalb des Geltungsbereiches
moglich. Die Lage und Ausfihrung der Hydranten wird frihestméglich mit dem Kreisbrandrat
abgestimmt. Die ortsansdssige Feuerwehr Kastl ist entsprechend ausgestattet und ausgebildet,
um den Feuerschutz zu gewdhrleisten.

Vom Planungsbereich gehen keine wesentlichen brandschutztechnischen Risiken aus. Die Lage-
rung besonderer Gefahrenstoffe ist nicht vorgesehen.

4.1.6 Altlasten
Im Planungsbereich sind derzeit keine Altlasten bekannt.

4.2 Auswirkungen der Planung, Bodenordnung

Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die
Schutzgiter Mensch, Kultur- und Sachgiiter werden im Zuge der Betrachtung der Umweltbelan-
ge bericksichtigt.

4.3 Denkmalschutz

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen gem. dem Denkmal-Atlas des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege folgende Informationen Gber Boden- oder Baudenkmda-
ler vor:
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Lage des Planungsbereichs in der Denkmalkulisse, Quelle: BayernAtlasPlus, o.M.

Bodendenkmal (D-3-6137-0058): Spatpaldolithische Freilandstation

Baudenkmal (D-3-77-128-7): Kapelle HI. Dreifaltigkeit, verputzter Massivbau mit Satteldach
und dreiseitigem Schluss, von Mathias Lauber, um 1837; mit Ausstattung

Das Bodendenkmal (D-3-6137-0058) liegt zu einem geringen Teil innerhalb der Planungsfla-
che. Dieser sidlich gelegene Teil wird aber als interne Ausgleichsflache festgesetzt, weshalb
keine massiveren Bodeneingriffe zu erwarten sind. Die Flache wird weiter als (extensiver)
Acker bewirtschaftet.

Das Baudenkmal (D-3-77-128-7) befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 DschG in ihrem derzeitigem Zustand vor Ort zu erhalten.

Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmdler zu vermuten sind,
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art 7.1 DSchG.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. T - 2 DSchG wird an dieser Stelle hingewie-
sen.

4.4 Immissionsschutz

Die néchstgelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen in Senkendorf befinden sich 50 m ent-
fernt von der Planflache. Norddstlich und nordwestlich des Plangebiets, in den Ortsteilen Kai-
bitz und Léschwitz der Gemeinde Kemnath, befinden sich weitere Wohnnutzungen.

Aufgrund der geplanten Nutzung durch einen Garten-Landschaftsbaubetrieb sowie einem me-
tallverarbeitenden Betrieb, welche beide tagsiber im AuBenbereich beispielsweise Verladeta-
tigkeiten durchfihren, sind schalltechnische Auswirkungen zu erwarten.

Zur Konfliktminimierung wurden verschiedene Méglichkeiten geprift. Zwingende Festsetzungen

auf Bebauungsplanebene konnten dabei nicht erkannt werden, da eine Vermeidung schalltech-
nischer unzuldssiger Situationen auf Genehmigungsebene realistisch ist.
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Durch entsprechende Gebdudestellungen kénnen die ndchstgelegenen, schutzwirdigen Wohn-
nutzungen abgeschirmt werden. Die ersten Vorplanungen fir den Garten- und Landschafts-
baubetrieb zeigen eine hofartige Bebauung, die larmintensive Tatigkeiten von der Wohnnut-
zung abschirmt.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde sieht auch keine zwingende Notwendigkeit einer Ge-
rduschkontingentierung im Bebauungsplan, weshalb der Punkt Schallschutz im spéateren
(Bau)Genehmigungsverfahren behandelt werden kann.

Jedoch teilt die Behdrde auch die Auffassung, dass bereits bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplans auf eine vorteilhafte schalltechnische Planung hingewiesen werden sollte. Die zukinf-
tigen Grundstickseigentimer wurden von der Gemeinde hierzu frihzeitig hingewiesen.

4.5 Klimaschutz

GemdaB BauGB §1 Abs. 5 S. 2 sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, so-
wie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und
zu entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden die folgenden MaBnahmen und Festsetzungen zum
Klimaschutz angewandt:

— Durchgrinung des Baugebietes durch COj-absorbierende Anpflanzung von Bé&umen
und Strduchern und Gewdhrleistung einer Mindestbegrinung (§9 Abs. 1T Nr. 25 BauGB)

— Begrenzung von dauerhaft vegetationslosen, Kies- Schotter oder Sandfléchen

— Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Festsetzungen bzgl. einer maximalen
Grundflache und zur Verwendung versickerungsfdhiger Beldge

— Festsetzung zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachfldchen, alternativ: Ausbildung ei-
ner Dachbegrinung

— Zulassigkeit von optimierten Dachformen zur Belichtung oder passiven Nutzung der
Sonnenenergie

4.6 Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Es wird eine gesonderte Umweltprifung im Rahmen des Umweltberichtes durchgefihrt. Der
Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begriindung dar und bericksichtigt verfigbare
umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich.

Er bericksichtigt derzeit verfigbare umweltbezogene Informationen zum Planungsbereich. Er
dokumentiert bekannte und prognostizierte Umweltauswirkungen.

5. Griunordnungsplanung

5.1 Leitziele grinordnerische Festsetzungen

Die grinordnerischen Festsetzungen dienen dazu, die Planungsfldchen hin zur freien Landschaft
einzugrinen, bestehende Grinstrukturen zu erhalten, um weitere PflanzmaBnahmen zu ergdn-
zen und eine Mindestdurchgrinung der Parzellen sicherzustellen.

Diese Festsetzungen gewdhrleisten zusammen mit den Festsetzungen zur Versiegelung eine
Minderung der Auswirkungen auf die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 7a BauGB.

5.2 Stadtebauliche Eingriffsregelung

5.2.1 Bedeutung fir den Naturhaushalt

Die Eingriffsfldche wird It. Bestandsdarstellung des Umweltberichtes (Einstufung gem. Leitfaden
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft 2003) folgendermafBen eingestuft:
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Schutzgut Beschreibung Bedeutung
Arten/Lebensréume Ackerflache gering
Boden Landwirtschaftlich geprdagt, Ackerflache, Béden mit mittlerer | gering

Ertragsfahigkeit

Wasser kein Schutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet oder wassersensib- | gering
ler Bereich, kein Oberfldchengewé&sser, Vorbelastungen durch
Landwirtschaft

Klima/Luft Vorbelastung durch Wohnbebauung, StraBen- und Landwirt- | gering
schaftsflachen, im Sidwesten kleine Biotopstruktur, leicht erhdhte
Bedeutung als Kaltluftproduktionsfléche

Landschaftsbild Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, teils leicht exponier- | hoch
te Lage, keine nennenswerte Fernwirkung, Vorbelastungen im
Umfeld durch Landwirtschaftsflachen, StraBen und Bebauung

Zusammengefasst Uberwiegend gering bis mittel

Die Bewertung erfolgt nach dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (BAYSTMLU 2003).
Der Leitfaden unterscheidet zwischen Fldchen mit geringer, mittlerer und hoher Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Ergebnis: Die fir den Eingriff relevante Teile (Uberbaubare Grundsticksfldche) weist als inten-
siver Ackerfldche eine insgesamt geringe bis mittlere Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild auf.

5.2.2 Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Umweltbericht beschrieben. Als Eingriffsfla-
che wird die gesamte Gewerbegebietsfldche (Gberbaubare Grundsticksfldche) angesetzt.

5.2.3 Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs

Die Ermittlung erfolgt nach dem neuen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft
2021%; die Eingriffsflachen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdumen werden ge-
maB der Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT — sogenannte Wertpunkte WP) der
Bay. Kompensationsverordnung eingestuft und ein Beeintrdchtigungsfaktor zugeordnet.

Unter Umstdnden kann fir andere Schutzgiiter eine verbal-argumentative Bewertung erfolgen.
Im vorliegenden Fall ist dies nicht erforderlich, da es sich bei den Eingriffsflachen um reine
Ackerflachen handelt und keine besonderen Strukturen betroffen sind bzw. mit baulichen Anla-
gen Uberplant werden und die Kompensationsfldche im direkten Anschluss befindet. AuBerdem
wird davon ausgegangen, dass aufgrund der topographischen Ausgangslage die kinftigen
Nutzungen sich stark in das Gelénde einpassen werden.

Die Ermittlung erfolgt Uber die Multiplikation der Wertepunkte (WP) mit der (Eingriffs-)Flache
(in m2) und der Eingriffsstarke (im Normalfall wird die festgesetzte Grundfléchenzahl herange-
zogen). Wenn ausreichend und bestimmte VermeidungsmaBnahmen festgesetzt sind, kann nach
Ermittlung des Ausgleichsbedarfs eine Reduktion durch einen angesetzten Planungsfaktor bis zu
20% erfolgen.

Generell sieht der neue Leitfaden von 2021 vor, die Wertpunkte zur Vereinfachung in drei
Kategorien einzustufen. Biotopnutzungstypen werden mit geringer Bedeutung (3 Wertpunkte),
mit mittlerer Bedeutung (8 Wertpunkte) oder hoher Bedeutung (11-15 Wertpunkte) generell
eingestuft. Die Héhe der Wertpunkte ergibt sich laut den Wertpunkten der BayKompV. Somit
sieht der Leitfaden lediglich in den hdheren Wertpunkten eine genauere Differenzierung vor.
Im Leitfaden wird beschrieben, dass es sich hierbei lediglich um eine Vereinfachung handel,
die zwar empfohlen wird, aber nicht zwingend so angewendet werden muss. Es bleibt der
Gemeinde gleichwohl unbenommen, die empfohlene Vereinfachung ungenutzt zu lassen und
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auf das Bewertungsschema der Biotopwertliste fir BNT mit geringer oder mittlerer naturschutz-
fachlicher Bedeutung zuriickzugreifen, wenn dies geboten erscheint.

Die Gemeinde wendet die Vereinfachung nicht an, eine differenzierte Betrachtung gemé&fB dem
Bewertungsschema der Biotopwertliste erscheint genauer und sachgerechter. Fir die vorliegen-
de Bauleitplanung wird folgendes ermittelt:

Der fir den Eingriff relevante Bereich beschrénkt sich auf das Flurstick Nr. 2136/15. Deshalb
wird der Ausgleichsflachenbedarf mit 2 Wertpunkten laut der Bayerischen Kompensationsver-
ordnung (A11- Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetati-
on) gerechnet.

Der Ausgleichsbedarf wird wie folgt berechnet:

Beeintrachti-
Ausgleichsbedarf =  Eingrifisfliche wfrElf’"“.km 3.": /" gungsfaktor  _  Planungsfaktor

m* Eingriffsflache [GRZ oder 1)
Bedeutung der | Wert- Eingriffsflache | Eingriffsschwere Planungsfaktor (bei kon- | Ausgleichs-
Schutzgiter/ punkte kreten VermeidungsmaB- | bedarf

nahmen)

Bewertung: WP Flache (m?2) Beeintréichtigungsfaktor | Planungsfaktor WP
Biotop-, (GRZ)
Nutzungstypen
(BNT)
Gewerbegebiet | 2 15.032 0,8 -20 % entspricht = 3.006*! | 24.051 —
auf Ackerflache 3.006=
(BNT: A11) 21.045
SUMME 21.045

*1 Reduzierung des Planungsfaktor um 20 %, da Optimierung der Planung durch VermeidungsmaBnah-
men am Ort des Eingriffs die Beeintrdchtigungen verringern. Festsetzung zur Ausstattung 50 % der
nutzbaren Dachfldchen mit PV-Anlagen oder Solarwdrmekollektoren, alternativ Dachbegrinung, Min-
destbegrinung auf den Baufldchen, nur insektenfreundliche Leuchtmittel bei AuBenbeleuchtung, inte-
grierte Ausgleichsflache

Nach Orientierung des einschlégigen Leitfadens ,,Bauven im Einklang mit Natur und Landschaft
2021“ ergibt die Berechnung des notwendigen Ausgleichsflachenumfangs somit 21.045 Wert-
punkte.

5.2.4 Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Die festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft nach § 9 Abs. 1T Nr. 20 BauGB sind nach erfolgten Eingriffen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes flachenanteilig gemdBR Anwendung der stddtebaurechtlichen Ein-
griffsregelung durchzufihren.

Die festgesetzten Ausgleichsfldchen und -maBnahmen gemd&B Ausgleichsfldchenplan dienen
dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung und Erschlie-
Bung.

Fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft ist insgesamt ein Ausgleichsflachenum-
fang von 21.045 Wertpunkten zu erbringen. Die festgesetzten Ausgleichsflachen und -
maBnahmen gemdB textlichen Festsetzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur
und Landschaft durch die Bebauung und ErschlieBung.
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Abb.: Eingriffsflache (rot) und Ausgleichsfléche (grin) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, eigene Darstel-

lung

5.2.5 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Innerhalb des Geltungsbereiches kann auch 2136/14, Gemarkung Kastl, der Ausgleich umge-

setzt werden.

Die Berechnung des Ausgleichsumfangs der AusgleichsmaBnahmen erfolgt nach Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* 2021. Folgende AufwertungsmafBnahmen sind

vorgesehen:
Aufwertung**
Prognosezustand
Ausgleichsumfang = Flache x nach - Ausgangszustand
Entwicklungszeit*

* bei Entwicklungszeiten >25 Jahre siehe Abschlag Tabelle »Timelag«
** bei Entsiegelungsmafinahmen ggf. mit Entsiegelungsfaktor multiplizieren
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Flurstick m. | Ausgangs- Prognosezustand Aufwertung | Wertpunkte
Flache in m2 | zustand

FI. Nr. 2 WP 9 WP 7 WP 49.203 WP
2136/14, A 11 — Acker | A 13 — Extensiv bewirt-

Gemarkung schafteter Acker mit seltener

Kastl Segetalvegetation

Teilflache A1l

mit

7.029 m2

FI. Nr. 2 WP 10 WP 8 WP 19.696 WP
2136/14, A 11 — Acker | B 432 — Streuobstbestdnde

Gemarkung im Komplex mit intensiv bis

Kastl extensiv genutzten Grinland

Teilflache A2 — mittlere Ausprdgung

mit 2.462 m?2

> 9.491m?2

Gesamt 68.899 WP

Durch die integrierte Ausgleichsflache kdnnen insgesamt 68.899 Wertpunkte erreicht werden.
Somit kann der unter Kapitel 5.2.3 ermittelte Ausgleichsfléchenumfang mit 21.045 WP ausge-
glichen werden. Dem Flurstick werden somit insgesamt an 21.045 WP an Ausgleich zugeord-
net, verbleibt fir andere Eingriffsvorhaben ein Guthaben von 47.854 WP.

Der Ausgleichsfldchenumfang ist als Fldche mit MaBnahmen zu Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft im Bebauungsplan festgesetzt.

Es sind folgende Aufwertungs- und PflegemaBBnahmen vorgesehen:

A1l mit 2.462 m?2: Entwicklung einer Streuobstwiese mit extensivem Griinland

e Entwicklung eines standortgerechten Extensivgrinlandes aus geeigneten Herkiinften
(standortgerechte Saatgutmischungen), Einschirige Mahd mit Abtransport des Mé&hgu-
tes, dauverhaftes offenhalten des Grinlandes

e Pflanzung von mindestens 14 Streu- und Wildobstbdumen als Hochstdmme (Raster 10 m
x 10 m), Pflanzqualitat H- Kronenansatz 1,80 m, 2xv, oB, STU 8-10 cm

e die zu pflanzenden Streu- und Wildobstbaumsorten sind mit der unteren Naturschutz-
behérde abzustimmen

e Startdingung fir die Obstbdume bei Pflanzung ist zuldssig, weitere Dingung und
Pflanzenschutzmittelandwendung sind nicht zul@ssig

e eine regelmdBige Baumpflege zum Erhalt der festgesetzten Pflanzung ist erforderlich

e Zum Schutz vor Wildbiss ist in den ersten Jahren zwingend ein entsprechender Schutz-
zaun erforderlich. Dieser ist zu entfernen, sobald die Pflanzung so gut aufgewachsen
ist, dass sie des Schutzes nicht mehr Bedarf.

e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Unkrautbekédmpfung

A2 mit 7.029 m?2: Entwicklung eines extensiven Ackers mit Ackerkrdutern und Blihlandstreifen

Anbau von Getreidearten, welche zur extensiven Bewirtschaftung geeignet sind (wie
Urgetreidearten EMMER, Sommergetreide)
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o ggf. bis zu 3 Jahre Ackerbrache entwickeln (Keine Bewirtschaftung) bzw. alternierende
Bewirtschaftung, Getreideinseln Gber den Winter anlegen/stehen lassen

e Keine Bodenbearbeitung von April bis Mai (erstes Gelege von Bodenbritern)
e Verzicht auf Pflanzenschutzmittel und Unkrautbekédmpfung

e Entlang der Grenze ist ein 5m breiter artenreicher Ackerrandstreifen/Blihstreifen aus
autochthonem Material oder Spenderfldchen in der Umgebung (Biotopfldchen) anzule-
gen, Einschirige Mahd mit Abtransport des Mdhgutes, dauerhaftes offenhalten des
Grinlandes

e FEinbringung von gezielten Ackerwildkrautarten
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6. Anlage — Umweltbericht

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel des projektveranlassten Bebauungsplanes ist es, den derzeit konkret vorliegenden Bedarf
an Gewerbegebietsfléchen, an stddtebaulich geeigneter Stelle zu decken und eine geordnete
Entwicklung zu gewdhrleisten. Die ausgewiesene Fldche umfasst insgesamt ca. 2,8 ha und be-
findet sich im Norden der Ortschaft Senkendorf. Sidwestlich des Gewerbegebiets befindet
sich die naturschutzrechtliche Ausgleichsfléche.

Zur Sicherung der Belange des Umweltschutzes sowie der stddtebaulichen Eingriffsregelung
wird zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan erstellt und integriert.

6.1.2 Umweltrelevante Ziele von Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdB § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sollen Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemaf3
§ 1 Abs. 5 und § Ta Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Hier ist auch das Erneverbare-
Energien-Gesetz- EEG 2017 zu erwdhnen, welches im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung erméglichen soll.

Im § 1 Bundesnaturschutz BNatSchG wird als wichtiges Ziel, auch in Verantwortung fir kinfti-
gen Generationen, die daverhafte Sicherung der biologischen Vielfalt genannt. Konkretisiert
wird diese Aussage im Absatz 3, da fur die daverhafte Sicherung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts ,wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften
sowie ihre Biotope und Lebensstdtten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Natur-
haushalt zu erhalten* sind.

Nach § 1 des Wasserhaushaltsgesetzes — WHG ist durch eine nachhaltige Gewdsserbewirt-
schaftung das Schutzgut Wasser als Lebensgrundlage von Mensch, Flora und Fauna zu schijt-
zen,

Das Bundesbodenschutzgesetz- BBodSchG verfolgt den Zweck die Bodenfunktionen nachhaltig
zu sichern oder wiederherzustellen. Auch § 1a BauGB greift den Schutzzweck des Schutzgutes
Boden auf, da generell mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll.

6.1.3 Ziele der Landesplanung/ Regionalplanung

Die Gemeinde Kastl in der VG Kemnath liegt im Sinne des Landesentwicklungsprogramms
Bayern (LEP) im allgemeinen ldndlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Ndchstgelegenes Mittelzentrum ist die Stadt Kemnath, in ca. 2 km nérdlicher Richtung.
Die ndchstgelegenen Oberzentren Weiden i.d. OPf. und Bayreuth liegen ca. 25 km entfernt.
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Die Planungsflache liegt gemdB Regionalplan innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets Nr. 7,,Rauher Kulm, Anzenberg, Armesberg und Waldecker SchloBberg".

6.1.4 Ziele des Landschaftsplans/ Grinordnungsplans

Ein Landschaftsplan besteht derzeit nicht.

6.1.5 Ziele sonstiger Fachgesetze/ Fachpldne

Fachplanungen des Wasser-, Abfallrechts sind im Planungsgebiet nicht vorhanden bzw. dem
Verfasser nicht bekannt.

Gemeindliche Satzungen sprechen nicht gegen die vorliegende Bauleitplanung.

6.1.6 Ziele von Schutzgebieten/ des Biotopschutzes
Es befinden sich keine Schutzgebiete im n&heren Umgriff des Plangebiets.

Angrenzend an die Flache, befindet sich das kartierte Biotop (6137-1062-013) Gehélzbestdn-
de an Zuflissen der Haidenaab westlich Kaibitz /Senkendorf.

6.2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario)

6.2.1 Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Die Planungsflache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Es befinden sich
somit keine Wohnnutzungen im Planungsbereich.

Ein allgemeines Wohngebiet in Senkendorf befindet sich in gut 100 m Entfernung. Ein Wohn-
gebdude des landwirtschaftlichen Hofes befindet sich in knapp 90 m Entfernung. Die ndchsten
Wohngebdude im Ortsteil Léschwitz befinden sich in gut 60 m Entfernung. Der Ort Kaibitz be-
findet sich in gut 200 m Entfernung.

Der Geltungsbereich besitzt keine Uber das Ubliche Maf3 hinaus reichende Bedeutung fir die
Erholungsnutzung, da in der ndheren Umgebung gréBtenteils landwirtschaftliche sowie wohn-
bauliche Nutzungen stattfinden.

Vorbelastungen liegen bereits durch den Verkehr der angrenzenden StaatsstraBe 2665 und
der KreisstraBBe TIR30 vor.
6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologisch Vielfalt

Durch die angrenzenden landwirtschaftlich, verkehrlich und wohnbaulich genutzten Fldchen ist
der ndhere Umgriff des Planungsbereiches bereits von versiegelten Fldchen und einer intensi-
ven Nutzung geprdégt.

Vorbelastungen liegen bereits durch den Verkehr der angrenzenden StaatsstraBe 2665 und
der TIR 30 vor.
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Die Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung im Geltungsbereich lasst eher auf ein
unterdurchschnittliches Artenspektrum schlie3en.

Angrenzend an die Flache, befindet sich das kartierte Biotop (6137-1062-013) Gehélzbestdn-
de an Zuflissen der Haidenaab westlich Kaibitz /Senkendorf.

Konkrete Angaben Uber artenschutzrechtlich relevante Arten liegen nicht vor.

6.2.3 Schutzgut Flache und Boden

Die Flachen des Planungsgebiets sind derzeit unversiegelt und werden gegenwdrtig landwirt-
schaftlich als Acker genutzt.

Die Flache des Geltungsbereichs betragt 2,5 ha. Als Ausgleichsfléche werden insgesamt 0,3 ha
zugeordnet, gesamt festgesetzt sind 0,9 ha im Geltungsbereich.

Nach Bodenschatzung (Quelle BayernAtlasPlus, Bodenschdtzung) handelt es sich um Béden mit
mittlerer Ertragsfdhigkeit die durch eine 10 bis 30 cm mdchtige Krume gekennzeichnet sind.

Geologisch liegt das Planungsgebiet in der geologischen Raumeinheit Lehrbergschichten, Fluss-
schotter, oberpleistozdn (Niederterasse) und Nairitz-Abfolge (Hassberge-Formation).

Angaben Uber Vorbelastungen und Altlasten im Plangebiet sind dem Verfasser derzeit nicht
bekannt. Baugrunduntersuchung siehe nachfolgendes Kapitel 6.2.4.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Altlastenverdachtsfléichen vor.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewdsser, Wasserschutzgebiete oder ein wassersensibler Bereich sind innerhalb
des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Die Flachen liegen auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und wassersensiblen Bereichen.

Westlich, ndrdlich und 8stlich des Geltungsbereichs befinden sich verschiedene FlieBgewdsser
(Bach- und Grabenverldufe).

Vorbelastungen des Grundwassers kénnen durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung und
die angrenzenden Wohnbebauungen und Verkehrsfldchen bestehen.

Angaben Uber den Grundwasserstand oder Schadstoffbelastungen des Grundwassers sowie
eine hydrogeologische Beurteilung des Untergrundes (Baugrunduntersuchung mit der Erkundung
von Grund- oder Schichtenwasser) liegen fir den Geltungsbereich nicht vor. Es wurde nur eine
Baugrunduntersuchung? zur Ermittlung der grindungstechnischen Voraussetzungen und Versicke-
rungsfdahigkeit durchgefihrt. Im Untersuchungsbereich stehen unter dem Mutterboden sowie
lokalen Auffillungen die gewachsene Sand- und Tonbdden Uber den Festgesteinen des Keu-
pers an. Die anstehenden bindigen Sande und Tone besitzen sehr geringe Durchldssigkeiten
bzw. sind nahezu wasserundurchldssig. Die Festgesteine konnen iblicherweise lediglich im Be-
reich von Kliften Wasser abfihren. Grundwasser wurde wé&hrend der Baugrunduntersuchung
nicht angetroffen. Bei unginstigen Witterungsbedingungen muss jedoch im gesamten Baube-
reich zumindest tempordr mit einem Zulauf von (aufstauendem) Sickerwasser gerechnet wer-
den.

Im Westen der Planungsfldche liegt die Hochwassergefahrenflachen HQ 100:

2 Dr. Ruppert & Felder, Geotechnischer Bericht Voruntersuchung des Baugrunds, Senken-dorf Flurstick 2136/15
Hallenbau, Stand 05.10.2022
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Loschwitz

Hochwassergefahrenflachen HQ 100 (blau), Ausschnitt aus BayernAtlasPlus, o.M.
6.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Als mdgliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitdt im Untersuchungsgebiet kommen
zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung und Ab-
luftanlagen/Kamine) in Frage. Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO»,
werden sich durch das gering héhere Verkehrsautkommen im Geltungsbereich lediglich etwas
erhdhen. Anlagenspezifische Emissionen einzelner Nutzer im nutzungsbeschrénkten Gewerbe-
gebiet sind im gesetzlich vorgesehenen Rahmen ebenfalls méglich.

Zusatzliche Belastungen der Luftqualitdt durch Heizungsabgase, Liftungen oder Kihlungen und
Fahrzeugverkehr sind als weitere Beeintréchtigungen fir die angrenzenden Nutzungen zu nen-
nen.

Wdhrend der Bauphase ist mit Staubentwicklungen und erhdhte Luftschadstoffbelastung durch
den Einsatz von Baumaschinen, LKW etc. zu rechnen. Diese Beeintrdchtigungen wirken jedoch
nur tempordr und werden somit als nicht erhebliche Beeintrdchtigungen eingestuft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen vorhanden sein werden.

6.2.6 Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Die Planungsfldche befindet sich an der nérdlichen Gemeindegrenze im Gemeindegebiet Sen-
kendorf der Gemeinde Kastl.

Das Umfeld wird durch Bebauungen und landwirtschaftliche Fldchen geprégt. Direkt angre-
zend an den Geltungsbereich liegen die beiden Verkehrsflachen, StaatsstraBe 2665 und
KreisstraBBe TIR 30.

Die Planungsflache weist eine exponierte Lage mit relativ higeliger Topographie mit starken
Steigungen auf, dadurch besitzt die Planungsfléche eine gewisse Fernwirksamkeit.

Aufgrund der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet kommt dem Planungsbereich eine
hohe Bedeutung zu.
6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen gem. dem Denkmal-Atlas des Bayeri-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege folgende Informationen Uber Boden- oder Baudenkma-
ler vor:
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»4 D-3-77-128-7

T,

AR
Lage des Planungsbereichs in der Denkmalkulisse, Quelle: BayernAtlasPlus

Bodendenkmal (D-3-6137-0058): Spatpaldolithische Freilandstation

Baudenkmal (D-3-77-128-7): Kapelle HI. Dreifaltigkeit, verputzter Massivbau mit Satteldach
und dreiseitigem Schluss, von Mathias Lauber, um 1837; mit Ausstattung

Das Bodendenkmal (D-3-6137-0058) liegt zu einem geringen Teil innerhalb der Planungsfla-
che. Dieser sidlich gelegene Teil wird aber ohnehin als interne Ausgleichsfldche festgesetzt,
weshalb keine massiveren Bodeneingriffe zu erwarten sind.

Das Baudenkmal (D-3-77-128-7) befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches.

Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 DschG in ihrem derzeitigem Zustand vor Ort zu erhalten.

Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmdler zu vermuten sind,
bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art 7.1 DSchG.

Auf die gesetzliche Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG wird an dieser Stelle hingewie-
sen.

6.2.8 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitcit
Alarmschwellen/ Grenzwertiiberschreitungen sind nicht bekannt.
Luftreinhaltepldne sind nicht bekannt.

6.2.9 NATURA2000-Gebiete

Es liegen keine Natura 2000 — Gebiete im ndheren Umfeld des Planungsbereiches.
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6.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes (Basisszenario)
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Bauleitplanung wiirden die genannten Eingriffe unterbleiben, die
Bestandssituation bliebe an dieser Stelle unverdndert. Die Aufwertung von naturschutzrechtli-
chen Ausgleichsflachen wirde unterbleiben.

Bei Realisierung gewerblicher Nutzung an anderer Stelle wiirden andernorts Eingriffe in Natur
und Landschaft entstehen.

6.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

6.4.1 Schutzgut Mensch, Bevolkerung, Gesundheit

Es sind optische Verdnderungen auf die direkt angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Par-
zellen durch die zukinftige Bebauung zu erwarten. Die bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen werden stark versiegelt und mit neu entstehenden Baukdrpern bebaut. Die Gesamtwahr-
nehmung der Gewerbefldchen wird sich nicht wesentlich dndern, da diese mit den bestehenden
Gebduden im Zusammenhang gesehen werden.

Durch die Beschrdnkung der zugelassenen Gebdudehshe bettet sich das Gewerbegebiet dem-
entsprechend vertrdglich in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Grundsdatzlich kommt es aufgrund der gewerblichen Nutzung im Baugebiet zum Teil zu einer
gednderten Nutzung der Planungsfldche, da im bisherigen wirksamen Flachennutzungsplan der
Geltungsbereich als landwirtschaftliche Fldche dargestellt wird.

Larm, Erschiutterungen, elektromagnetische Felder

Aufgrund der geplanten Nutzung durch einen Garten-Landschaftsbaubetrieb sowie einem me-
tallverarbeitendem Betrieb, welche beide tagsiber im AuBenbereich beispielsweise Verlade-
tatigkeiten durchfihren, sind Auswirkungen durch Larm nicht auszuschlieBen.

Eine Behandlung des Punktes Schallschutz wird in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutz-
behdrde auf das (Bau)Genehmigungsverfahren verlagert. Die Schallauswirkung auf die umlie-
genden Wohnnutzungen kann durch eine gezielte Gebdudestellung innerhalb des Geltungsbe-
reichs vermindert werden.

Die Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird zu einem héheren Verkehrsaufkommen fihren.
Aufgrund des angrenzenden Wohnbebauung und der VerkehrsstraB3en, liegen bereits Vorbe-
lastungen auBBerhalb des Planungsbereiches vor.

Zu tempordren Immissionsbelastungen durch Larm und Staub kann es im Rahmen der Erschlie-
Bungs- und Bauarbeiten kommen. Die Ausweisung des Gewerbegebiets wird zu erhdhten Im-
missionsbelastungen fihren. Vorbelastungen bestehen bereits durch die angrenzenden Nutzun-
gen (Wohnbebauung, Verkehrsflachen).

Erholung
Das Erholungspotenzial der siedlungsnahen Umgebung wird nicht wesentlich beeintrdachtigt, da
ohnehin in der ndheren Umgebung keine erholungsrelevanten Fléchen vorliegen.

Es sind nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch die vorhergesehenen baulichen
Anlagen zu erwarten.

Sonstige Emissionen

Erhebliche Auswirkungen durch Geriiche, Stdube und Ddmpfe sind unwahrscheinlich, da kein
Industriegebiet entstehen wird, sondern ein Gewerbegebiet. Das geplante Gebiet dient ledig-
lich der Unterbringung ,,von nicht erheblich beldstigendem Gewerbe", daher sind gdnzlich er-
hebliche Auswirkungen auf die benachbarten Parzellen nicht zu erwarten.

Elektromagnetische Strahlung ist derzeit nicht zu erwarten. Bei Nutzung der Dachfldchen fir die
Stromerzeugung durch Photovoltaikmodule ergibt sich nur im direkten Umfeld der Wechselrich-
ter eine nennenswerte Strahlenbelastung. Erschitterungen werden sich auf das direkte Umfeld
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wdhrend der Bauzeit beschrénken. Eine Blendwirkung auf die Nachbargrundsticke ist zu ver-
meiden.

Aus westlicher Richtung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung zeitweise mit Staub-, Larm-
und Geruchsentwicklung durch die ortsibliche Bewirtschaftung zu rechnen.

Wdhrend der Bauzeit kénnen weitere Auswirkungen insbesondere durch Spitzenpegel, z.B.
beim Rammen von Fundamenten oder bei ldrmintensiven Abladevorgdngen, entstehen. Diese
Beeintrdchtigungen sind aber als tempordr anzusehen und daher vertretbar. Ggf. sind beson-
dere SchutzmaBnahmen gegeniiber einer schitzenswerten Bebauung (wie Wohnbau, Schulen
etc.) zu beachten.

6.4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Durch die zukiinftige Bebauung werden die vorhandenen Lebensrdume weiter verdndert. Der
Verlust einer landwirtschaftlichen Fldche ist unvermeidbar. Gegeniber den unversiegelten
landwirtschaftlich offenen Fldchen werden Gberbaute und versiegelte Fléchen entstehen.

Die zu erwartenden Eingriffe werden aber als vertretbar eingestuft, da der Planungsbereich
im Wesentlichen nur eine geringe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz aufweist (Wohn-
nutzung, versiegelte Fldchen, landwirtschaftliche Fldchen) und durch die unmittelbare Ndhe zu
bestehenden Siedlungsfléichen bereits anthropogen beeinflusst ist. Zudem kompensieren die
naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen die Eingriffe in den Naturhaushalt nach den gel-
tenden gesetzlichen Bestimmungen.

Potentielle Stérungen sind wdhrend der Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen méglich. Reviere
einzelner Arten, wie Vogelarten, kénnten bei der Realisierung des Baugebietes aufgegeben
werden, d.h. Brutpldtze /Reviere der z.B. feld- oder heckengebundenen Arten oder ein Teil
davon, z.B. durch bau- und betriebsbedingte Stérungen (wie heranrickende Bebauung, Ldrm,
visuelle Effekte) kénnen potentiell verloren gehen. Im Wirkraum bestehen jedoch ausreichend
Ausweichlebensrdume (Acker, Wiesen, Hecken, Waldfldchen) in groBer Zahl, sodass eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands unwahrscheinlich ist und Verbotstatbestdnde nicht zu er-
warten sind. Zudem ist zu beachten, dass der Planungsbereich bereits an bestehende Sied-
lungseinheiten und StraBen angrenzt und so bereits anthropogene Einflisse auf die Habitate
wirken und folglich ein gewisser ,,Gewdhnungseffekt* bereits vorhanden ist.

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten liegen nicht vor.
Dementsprechend sind bisher keine gesonderten Erhebungen durch einen Biologen veranlasst.

6.4.3 Schutzgut Fldche und Boden

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte Fléchen inner-
halb des Gewerbegebiets. Auf den bebaubaren Flachen der bisher landwirtschaftlich genutz-
ten Teilbereiche werden die bestehenden Bodenprofile weitgehend zerstért. Der unversiegelte
Boden wird seine bisherigen Funktionen (Grundwasserneubildung, Filter- und Speicherfunktion,
Lebensraumfunktion etc.) verlieren.

Angaben zu Kampfmittelresten liegen nicht vor. Inwieweit Altablagerungen/Kontaminationen
mit Verdacht auf schddliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren vorliegen, ist dem
Verfasser nicht bekannt.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachfléchen in offenen, beleb-
ten Bodenzonen ist ein oberfldchennaher Eintrag von Schadstoffen grundsatzlich nicht auszu-
schlieBen. Sofern dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Technik erfolgt, ist nicht von er-
heblichen Auswirkungen auszugehen.

Auf die Bauzeit beschrénkt sich das Risiko von Schadstoffeintrag durch Baumaschinen oder
Unfallereignisse. Diese Tatsache spricht aber fir jedes Vorhaben und ist daher grundséatzlich
nur als Ausnahmefall zu betrachten. Durch entsprechende Vorkehrungen wird es sich in der Re-
gel bei derartigen Ereignissen um behebbare, reversible Auswirkungen auf das Schutzgut han-
deln.

Angaben zu mdglichen Altlasten oder Kampfmittelreste liegen dem Planverfasser nicht vor.
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Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kann die Fldche des Planungsgebiets bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8, das entspricht ca. 12.000 m?, iberbaut werden.

6.4.4 Schutzgut Wasser

Daverhafte Oberflachengewdésser liegen im Geltungsbereich nicht vor. Néachstgelegene Ge-
wésser befinden sich nordwestlich des Geltungsbereiches (Mihlbach und Fallbach) sowie der
Reuthigraben &stlich der Planungsfléche.

Das Niederschlagswasser wird vorgreinigt gedrosselt Gber den Durchlass bei der KreisstraBe in
den ndchsten Vorfluter, dem Fallbach, Gber einen Notiberlauf eingeleitet. Die Vorreinigung
des Niederschlagswassers aus dem Gewerbegebiet sowie die Drosselvorgabe wird privat-
rechtlich im Kaufvertrag geregelt. Fir die Einleitung des Niederschlagswassers ist ein Wasser-
rechtsverfahren erforderlich.

An den bestehenden Schmutzwasserkanal auf Flur Nr. 2133/6, Gemarkung Kastl, kann ange-
schlossen werden.

Durch die geplanten Versiegelungen erhdhen sich der Wasserabfluss und die Wasserabfluss-
spitzen aus dem Gebiet. Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die Versiegelung verrin-
gert. Eine Beeinflussung des Boden-Wasserhaushalts durch Versiegelung und Verlust der Re-
genwasserversickerung auf den versiegelten Fldchen und eine mégliche Verminderung der
Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen werden.

Geringfigige und zeitlich beschrdnkte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaBnahmen erge-
ben. Nachhaltige Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei unfallfreiem Betrieb der
kinftigen Gewerbebetriebe, einschldgiger Verordnungen und Verhitungsvorschriften nicht zu
erwarten.

Nachteilige Folgen auf den Wasserhaushalt kdnnen durch Festsetzungen z.B. zu Mindestbe-
gring, Pflanzpflichten minimiert werden.

Inwieweit Altablagerungen/Kontaminationen mit Verdacht auf schédliche Bodenverénderungen
oder sonstige Gefahren vorliegen, ist dem Verfasser noch nicht bekannt.

6.4.5 Schutzgut Klima und Luft

Als mégliche Faktoren fir eine Beeinflussung der Luftqualitét im Untersuchungsgebiet kommen
zum einen Verkehrsemissionen und zum anderen Emissionen der Bebauung (Heizung und Ab-
luftanlagen/Kamine) in Frage. Die Luftemissionen durch Verkehr, insbesondere NO und NO-,
werden sich durch das gering hdhere Verkehrsaufkommen im Geltungsbereich etwas erhdhen.
Anlagenspezifische Emissionen einzelner Nutzer im Gewerbegebiet sind im gesetzlich vorgese-
henen Rahmen ebenfalls mdglich.

Zusatzliche Belastungen der Luftqualitat durch Heizungsabgase, Liftungen oder Kihlungen und
Fahrzeugverkehr sind als weitere Beeintrdchtigungen fur die angrenzenden Nutzungen zu nen-
nen.

Wéhrend der Bauphase ist mit Staubentwicklungen und erhdhte Luftschadstoffbelastung durch
den Einsatz von Baumaschinen, LKW etc. zu rechnen. Diese Beeintrdchtigungen wirken jedoch
nur tempordr und werden somit als nicht erhebliche Beeintréchtigungen eingestuft.

Es gibt keine relevante Verringerung der Kaltluftproduktion, da weiterhin Kaltluftentstehungs-
gebiete durch die umgebenden landwirtschaftlichen Fldchen vorhanden sein werden.

Durch die zu erwartenden Versiegelungen kdnnen sich zusétzliche Erwdrmungen ergeben, die
durch Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Pflanzbindungen) minimiert werden kdnnen.

Die naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen kompensieren die Eingriffe in den Naturhaus-
halt nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen.

Die versiegelten Fléchen und Dachfldchen fihren zu einer stdrkeren Erwdrmung des Gebiets
durch die Abstrahlung der gespeicherten Wdrme. Bei Umsetzung von begrinten Flachddchern
konne diese Auswirkungen erheblich minimiert werden.
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Durch die zu erwartenden Versiegelungen kdnnen sich zusdtzliche Erwédrmungen ergeben, die
durch Schaffung von klimaférdernden Strukturen (Pflanzbindungen) minimiert werden kdnnen.

Die naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen und -Fldchen innerhalb der Planungsfldche
kompensieren die Eingriffe in den Naturhaushalt nach den geltenden gesetzlichen Bestimmun-
gen.

Die versiegelten Fléchen und Dachflachen fihren zu einer stdrkeren Erwdrmung des Gebiets
durch die Abstrahlung der gespeicherten Wérme.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, gemafB
§ 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB, Rechnung getragen werden. Innerhalb des Gewerbege-
biets sind deswegen die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und baulichen Anlagen zu min-
destens 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustatten. Ausnahmsweise kann nach § 31 Abs. 1
BauGB anstelle von Photovoltaikmodulen oder Solarwdrmekollektoren auch Dachbegrinung
zugelassen werden. Diese besitzt weitere positive Auswirkungen auf die Artenvielfalt und das
Mikroklima. Zudem werden Feinstaub, Luftschadstoffe sowie CO2 herausgefiltert und gebun-
den, mit Dachbegrinungen kann auch der Rickhalt und die Verdunstung von Niederschlags-
wasser geférdert werden, dies wirkt dampfend auf die Klimaerwéarmung.

6.4.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die Umgebung ist von dérflichen Strukturen und landwirtschaftlichen Fldchen in landschaftlich
bewegtem Relief gepragt.

Auswirkungen sind durch die méglichen Baukdrper von bis zu 10 m Héhe zu erwarten. Die bau-
liche Entwicklung wird die vorhandene Situation abhdngig vom Volumen und der Ausnutzung
der zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen verdndern. Die Auswirkungen werden noch davon
abhdngen, inwieweit durch die leichte Hanglage Gelédndeverdnderungen erfolgen missen.

Durch die Vorbelastung der Landschaft durch umliegende Wohnbebauungen und Landwirt-
schaftsflachen sind aber keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Durch die grinordnerischen MaBnahmen werden negative Auswirkungen durch erhdhte Versie-
gelungsgrade des geplanten Gewerbegebiets minimiert werden. Durch im Bebauungsplan
festgesetzte Mindestbegrinung und die Gestaltung von nicht Gberbauten Fldchen mit standort-
heimischen Gehélzpflanzung im bisherigen, nicht zum Ausgleich vorgesehenen Umfang kdnnen
Auswirkungen minimiert werden.

Die auf den Betrachter subjektiv wirkende Gliederung des Planungsbereiches wird maBge-
bend vom Zusammenspiel der Strukturwechsel zwischen Gebdudebestand, Gewerbebestand,
Verkehrs-, Acker- und Gehdlzfldchen in stark bewegtem Relief gepragt.

Aufgrund der topografischen Lage ist eine Fernwirkung Richtung Norden zu erwarten.

6.4.7 Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Das Bodendenkmal (D-3-6137-0058) liegt zu einem geringem Teil innerhalb des Geltungsbe-
reichs der Ausgleichsflache. Da hier jedoch die festgesetzte Ausgleichsfléche liegt, und diese
Flache weiterhin als Acker bzw. Blihstreifen vorgesehen ist, sind keine erheblichen Bodenein-
griffe zu erwarten.

6.4.8 Auswirkungen auf Erhaltungsziele von NATURA2000-Gebieten

Es befinden sich keine Schutzgebiet innerhalb des Planungsbereichs. N&chstgelegenes FFH-
Gebiet (Basaltkuppen im Raum Kemnath) liegt in ca. 1,9 km weiter Entfernung zum Geltungs-
bereich

Eine Prifung hinsichtlich der Vertraglichkeit mit europdischen Schutzgebieten erfolgt nicht.

Es sind keine uniberwindbaren Hirden des europdischen Gebietsschutzes erkennbar.
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6.4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen werden entsprechend in der Beschreibung der Schutzgiter sowie in den
Umweltauswirkungen genannt.

6.5 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen

Durch das Gewerbegebiet sind laut derzeitigem Kenntnisstand lediglich typische Emissionen zu
erwarten.

6.6 Art und Menge erzeugter Abfille und Abwasser, Beseitigung und Ver-
wertung
Es werden fir ein Gewerbegebiet typische Abfdlle erwartet.

Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Siehe Kapitel 4.1.2 und 4.1.3.

6.7 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung

Die Nutzung von erneuerbaren Energien durch Photovoltaikanlagen bzw. Solarwdrmekollekt-
oren ist im Planungsgebiet auf 50 % der nutzbaren Dachfldche vorgeschrieben. (Siehe Textli-
che Festsetzungen Teil B 1.6)

6.8 Auswirkungen auf Darstellungen in Landschaftspldnen und sonstigen
Fachpldnen

Es sind grinordnerische Festsetzungen zur Minimierung der Eingriffe in Naturhaushalt vorgese-
hen.

Erhebliche Auswirkungen auf Ziele und Grundsdtze des Naturschutzes sowie der Landschafts-
pflege sind durch die differenzierten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung nicht zu er-
warten.

6.9 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitait
Alarmschwellen/Grenzwertiberschreitungen sind nicht bekannt.

Luftreinhalteplédne sind nicht bekannt.

6.10 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der erheblichen nach-
teiliger Auswirkungen

6.10.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Es sind eine Uberbauung und Versiegelung durch bauliche Anlagen und Verkehrsfléchen in
einem nicht unerheblichen Umfang zu erwarten.

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen sind festgesetzt:

Festsetzung einer Mindestbegriinung

Festsetzung zur Beleuchtung

Festsetzung von Héhenlagen

Beschrdnkung der Versiegelung

Festsetzungen zu Werbeanlagen und Einfriedungen

Festsetzung von maximal zuldssigen Gebdudehdhen, die eine UbermdBige Héhenent-

wicklung vermeiden

e Festsetzungen zu MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Waérme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Wéarme-Kopplung (Dachbe-
grinung oder Nutzung solarer Energie)

e Festsetzung einer internen Ausgleichsfldche
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6.10.2 MaBnahmen zur Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich fir das Gewerbegebiet kann auf einer Teilfldche des Flur-
stickes 2136/14 der Gemarkung Kastl, erbracht werden. Der Ausgleichsfléchenumfang fir
den Planungsbereich betrégt derzeit ca. 0,3 ha

6.11 Planungsalternativen
Siehe Kapitel 2.4.

6.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfdlle oder Katastrophen zu
erwarten sind

Fir das geplante Gewerbegebiet ist bei Einhaltung von technischen Standards keine spezielle

Anfalligkeit eines Gefahrenpotentials fir die Umwelt im Falle eines Unfalls oder Katastrophe
Zu erwarten.

6.13 Zusatzliche Angaben
6.13.1 Verfahren und Methodik der Umweltpriifung, technische Verfahren

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. T BauGB nach UVPG wurden die Fachbehdrden zur
AuBerung hinsichtlich des Umfangs der Umweltprifung aufgefordert.

Zur Ermittlung der Bestandssituation der einzelnen Schutzgiter erfolgt eine Auswertung der
dem Landschaftsarchitekten zur Verfigung gestellten Unterlagen.

Geringfigige oder nicht erhebliche Auswirkungen werden nach den gesetzlichen Vorgaben
nicht behandelt.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgitern auf Grundlage des Vorent-
wurfes der genannten Erhebungen beschrieben.

6.13.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unter-
lagen

Keine wesentlichen Schwierigkeiten. Derzeit liegen keine Angaben zu Altlasten oder Kampfmit-
telreste vor.

6.13.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt

Die Uberwachung erfolgt nach verbindlicher Bauleitplanung und Realisierung durch die Ver-
waltung der Gemeinde Kastl sowie die Bauaufsichtsbehdrde.

Die Uberprifung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgt in enger Abstim-
mung mit den Naturschutzbehdrden sowie in Form einer fachlichen Begleitung.

Erhebliche Auswirkungen der Neuausweisung kdnnen sich fir das Orts- und Landschaftsbild und
auch fir die Schutzgiiter Mensch, Boden, Tiere und Pflanzen ergeben.

Gemeinden haben nach § 4c BauGB (Monitoring) die erheblichen Umweltauswirkungen zu
Uberwachen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten, um so nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete AbhilfemaBnahmen nach Durchfihrung
des Monitoring zu ergreifen. Die Gemeinden sind als Trdger des Bauleitplanverfahrens (kom-
munale Planungshoheit) zusténdig.

Die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden sind verpflichtet, die Gemeinden Gber erhebli-
che, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zu informieren. Demnach
kénnen die Gemeinden die Informationen der Behdrden nach § 4¢c Satz 2 BauGB und § 4 Abs.
3 BauGB nutzen.
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6.14 Zusammenfassung

Der vorliegende Bebauungsplan dient dazu, der gestiegenen und konkreten bestehende Nach-
frage nach gewerblichen Fldchen im gesamten Gemeindegebiet Kastl zu entsprechen. Interesse
besteht vor allem von ortsansdssigen Firmen, welchen hiermit ein méglicher Ansiedlungsstandort
ermdglicht wird.

Der Gesamtumfang des Geltungsbereiches umfasst 2,5 ha.

Aufgrund des konkret vorliegenden Bedarfs fir gewerbliche Entwicklung ist nunmehr die Auf-
stellung eines projektveranlassten Bebauungsplans erforderlich.

Von der Gemeinde Kastl besteht lediglich ein Flachennutzungsplan vor der Gebietsreform, aus
dem Jahr 1970. Damals lag die Gemeinde Senkendorf noch im Gemeindegebiet Kemnaths.
Da der Ortsteil Senkendorf nicht im Flachennutzungsplan der Gemeinde Kastl beinhaltet ist, ist
somit auch keine Deckblattdnderung méglich.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an der nérdlichen Gemeindegrenze des Ortsteils Sen-
kendorf im Gemeindegebiet Kastl. Von sidlicher Seite grenzt ein landwirtschaftlich genutzter
Hof mit Feldern an die Planungsfldche an. Von Norden und Osten her wird der Planungsbe-
reich von der StaatsstraBe 2665 sowie der KreisstraBBe TIR 30 eingegrenzt. In westlicher Rich-
tung befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Das Planungsgebiet selbst wird
derzeit ebenfalls landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die Planungsfléche liegt inmitten
einer kleinen Erhebung, sie f&llt zum Norden und Osten hin ab.

Aufgrund der Ndhe der néchstgelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen und der geplan-
ten Nutzung durch einen Garten-Landschaftsbaubetrieb sowie einem metallverarbeitenden
Betrieb sind Auswirkungen durch Ldarm nicht auszuschlieBen. Eine Behandlung des Punktes
Schallschutz  wird in  Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde auf das
(Bau)Genehmigungsverfahren verlagert. Die Schallauswirkung auf die umliegenden Wohnnut-
zungen kann jedoch bereits durch eine gezielte Gebdudestellung innerhalb des Geltungsbe-
reichs vermindert werden.

Unvermeidbar sind bei der Entwicklung des Gewerbegebietes die Bodenbeseitigungen sowie
die Versiegelungen durch ErschlieBung und Uberbauung.

Die Anbauverbotszonen der Kreis- und StaatsstraBe werden mithilfe der Festsetzung entspre-
chender Baufelder bericksichtigt.

Beziglich der Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Kultur- und sonstige Sachgiter sind keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Auswirkungen sind durch die méglichen Baukdrper von bis zu 10 m Héhe zu erwarten. Die bau-
liche Entwicklung wird die vorhandene Situation abhdngig vom Volumen und der Ausnutzung
der zuldassigen Hohe der baulichen Anlagen verdndern. Die Auswirkungen werden noch davon
abhéngen, inwieweit durch die leichte Hanglage Geléndeverénderungen erfolgen missen.

Durch die Vorbelastung der Landschaft durch umliegende Wohnbebauungen, die Landwirt-
schaftsflachen sind aber keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Durch grinordnerische
MaBnahmen sowie der Festsetzung eines maximalen Versiegelungsgrads kdénnen negative
Auswirkungen minimiert werden.
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