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A) Begrindung

1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Gemeindegebiet von Kastl soll im AuBenbereich siid-westlich des Ortsteils Unterbruck auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen eine Photovoltaik-Freiflachenanlage entstehen.

Mit der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sollen hierfir die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Der Bebauungsplan enthélt erforderli-
chen Festsetzungen, um die stadtebauliche Ordnung bzw. Entwicklung an dieser Stelle sicher-
zustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes verfolgt primar das planerische Ziel, die Gewinnung und
Nutzung erneuerbarer Energien an hierfir geeigneter Stelle zu ermdglichen.

Unter Ziffer I. im Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom
14.01.2011 heif3t es:

,Mit dem Anbindungsgebot bei Freiflichen-Photovoltaikanlagen soll unter anderem eine Zer-
schneidung von (weitgehend ungestérter) Landschaft vermieden werden. Dies ist bei der EEG-
Variante ,,auto- oder eisenbahnnahe Fldche“ dahingehend zu interpretieren, dass Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen in einem eng begrenzten Korridor von 110 m beidseits der
Autobahn- oder Eisenbahntrasse angesichts der Vorbelastung der Fldchen méglich
sind.”

Dies wird mit vorliegender Bauleitplanung entsprechend berlcksichtigt.
Die Gemeinde Kastl unterstitzt als Mitglied des Vorhabenstragers die Entwicklung von Anlagen

zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

2. Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Kastl gehdrt dem Landkreis Tirschenreuth an und liegt, inmitten des Stadtedrei-
ecks Weiden — Bayreuth - Marktredwitz, im nérdlichen Randbereich des Plangebietes Regio-
nalplan Region Oberpfalz-Nord (6).
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Auszug aus topographischer Karte, Bayer. Landesvermessungsamt, M = 1 : 25.000
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Das Plangebiet selbst liegt ca. 350 m siid-westlich des Ortsteils Unterbruck.
Ostlich wird das Gebiet durch die Bahnlinie Weiden — Bayreuth begrenzt.

Im Norden tangiert die GemeindeverbindungsstraBe Unterbruck — Filchendorf, bzw. Unterbruck
—Weha.

Bislang unterliegt das Plangebiet selbst der landwirtschaftlichen Nutzung.

3. Geplante MaBnahme

Im Planbereich sollen Photovoltaikelemente ortsfest errichtet werden. Als Tragerkonstruktion
werden Stahlstitzen ohne Betonfundamente in den Boden gerammt.

Erganzend zu den eigentlichen PV-Modulen wird die Errichtung einer entsprechenden Uberga-
bestation erforderlich.

Die Anlage wird eingezaunt.
Notwendige naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen werden im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes verwirklicht.

4. Geltungsbereich

Der dargestellte und mit Aufstellungsbeschluss definierte Geltungsbereich gibt den raumlichen
Umgriff des hier behandelten Bebauungsplanes wieder.

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich damit auf die Flurnummer 106, sowie Teilflachen
der Flurnummern 104, 105 und 105/11, jeweils Gemarkung Unterbruck und umschlief3t eine
Gesamtflache von ca. 4,31 ha.

5. Eigentumsverhaltnisse

Die betroffenen Grundstiicke befinden sich im Privatbesitz und sollen fiir die Dauer der beab-
sichtigten energetischen Nutzung an den Vorhabenstréger verpachtet werden.

Die beabsichtigte Nutzungsdauer betragt 20 Jahre, mit Option auf zweimalige Verlangerung um
jeweils 5 Jahre.
6. Rechtsverhéltnisse

Zwischen Gemeinde und Vorhabenstrager wird zur Durchfihrung des Vorhabens gemaf § 11
BauGB ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Alle erforderlichen privatrechtlichen Angelegenheiten mit den betroffenen Anliegern werden
durch den Vorhabenstrager vertraglich geregelt.

Erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen werden, soweit auf Privatflachen
vorgesehen, entsprechend dinglich gesichert.
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7. ErschlieBung

Das Areal ist Uber das vorhandene 6ffentliche Verkehrswegenetz im ausreichenden Mal3e er-
reichbar.

Innerhalb des geplanten Gebietes selbst werden befestigte, versiegelte Wege nicht hergestellit.

8. Einspeisung ins Stromnetz
Die fur die Einspeisung ins Stromnetz erforderlichen Leitungen werden auB3erhalb des Bauge-
bietes entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen in unterirdischer Bauweise verlegt.

9. Anderungen im Flichennutzungsplan
Die Aufstellung des Bebauungsplanes setzt die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes vo-
raus, welche im Parallelverfahren vorgenommen wird.

10. Darstellungen im Plan

Die getroffenen Festsetzungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes, soweit er-
forderlich, in Anlehnung an die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) entsprechend dargestellt.
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B) Umweltbericht mit naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung

1.

EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Inhalte des Bebauungsplanes

Sidwestlich von Unterbruck bei Kastl soll ein neues Sondergebiet mit Zweckbestimmung
»aebiet fir die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie” ausge-
wiesen werden. Die ca. 4,31 ha groBe Flache liegt auf der Flurnummer 106 und Teilflachen
von 104, 105, 105/11 in der Gemarkung Unterbruck.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die dort vorhandene landwirtschaftliche Flache
durch das Sondergebiet ersetzt. Vorgesehen sind fest installierte Solarmodule in Ost-West-
Richtung sowie dazugehdrige Betriebsgeb&dude. Die maximale H6he der Module betragt 3
m, die vorgesehene Grundflachenzahl max. 0,3. Die beabsichtigte Nutzungsdauer umfasst
20 Jahre mit Option auf Verlangerung um 2 mal 5 Jahre.

AR Poe B
ungsgebietes in der TK 25,
Bayerisches Landesvermessungsamt (nicht maBstablich)

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele und

inre Berticksichtigung

Berucksichtigt werden insbesondere die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen des Bauge-
setzbuches, der Naturschutzgesetze, der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und
Wassergesetzgebung und das Bundes-Bodenschutzgesetz.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (Bayerische Staatsregierung 2013) sollen
Photovoltaikanlagen auf bereits vorbelasteten Standorten wie an Bahnstrecken realisiert
werden.

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll laut Regionalplan der Region Oberpfalz -
Nord (Region 6) in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes, méglichst vielfaltiges,
preisgiinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen (RPV 2003/2014).
Eine verstarkte Nutzung von regenerativen Energien und Abwérme trégt (...) langfristig zur
Verringerung der Mineralélabhéngigkeit und zur Erhéhung der Versorgungssicherung der
Region bei.

Der Ortsteil liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig gestarkt wer-
den soll. Hinsichtlich der 6kologisch-funktionellen Raumgliederung befindet sich der Bereich
in einem Gebiet mit maBiger Belastbarkeit (kleinteilige Nutzung) am Rand zu einem Gebiet
mit geringer Belastbarkeit (ohne/naturnahe Nutzung). Es handelt sich um kein fr Erholungs-
zwecke besonders geeignetes oder haufig aufgesuchtes Gebiet. Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete fur Bodenschéatze, Hochwasserschutz und Wasserversorgung werden durch die
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Planung nicht beriihrt. Die Flache liegt am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets
»Rauher Kulm, Anzenberg, Armesberg und Waldecker Schlossberg*“.

Im Flachennutzungsplan, der parallel geandert wird, soll die Flache als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Gebiet fir die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Son-
nenenergie“ ausgewiesen werden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH
DER PROGNOSE BEI DER DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

2.1 Natirliche Grundlagen

Naturraum
Das Planungsgebiet liegt im Naturraum 070-H ,Norddstliche Oberpfalzer Senke”.

Lage und Bestand

Die geplante Flache liegt in ca. 280 m Entfernung zur Ortschaft an einer Bahnlinie und wird
im Siiden, Stdwesten und Siidosten von Wald bzw. Feldgehdélzen abgeschirmt. Im Ubrigen
grenzen landwirtschaftlich als Ackerland bzw. Lagerflachen genutzte Bereiche und ein Feld-
weg direkt an.

Die Planungsflache selbst wird derzeit fast ausschlieBlich landwirtschaftlich als Ackerland
genutzt, ist nach Osten flach geneigt und liegt auf ca. 445 m GNN.

Geologie

Die Geologische Karte von Bayern M = 1:500.000 des Bayerischen Landesamts fir Umwelt
(2015) weist fiir den Bereich des neuen Sondergebiets Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten;
Sandstein-Tonstein-Wechselfolge mit Dolomitsteinlage; nach SO zunehmend Sandstein mit
Chalcedonlagen) aus.

Potenzielle nattirliche Vegetation

Die Vegetation, die sich unter den vorhandenen Umweltbedingungen und ohne weiteres
Eingreifen des Menschen ausbilden wirde, wird als potenzielle natlrliche Vegetation be-
zeichnet. Nach der ,Potenziellen Natiirlichen Vegetation (PNV) Bayern“ des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU 2012), liegt das Planungsgebiet Bereich von F2c ,Zittergrass-
eggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald®.

2.2 Fachliche und rechtliche Grundlagen

Praxis-Leitfaden (LfU 2014)

Vorrangig geeignete Standorte laut Praxis-Leitfaden stellen u.a. Flachen ohne besondere
landschaftliche Eigenart, wie die hier vorhandene Ackernutzung, dar. Topographisch giins-
tige Flachen besitzen u.a. wie hier eine Exposition nach Osten und sind flach geneigt. Der
Abstand zur Wohnbebauung sollte min. 100 m betragen (hier ca. 280 m).

Schutzgebiete
In ca. 300 m Entfernung hinter dem Wald liegt das Naturschutzgebiet NSG-269.01 ,Lang-

weiher Moor*, das durch die Planung nicht Beeintrachtigt wird.

Die Flache ist vom landschaftspragenden Bodendenkmal A-3-6137-0034, Uberregional be-
deutenden Geotop und als Naturdenkmal erfassten Basaltkuppe des ,Rauhen Kulms* aus
zu sehen. Letzteres liegt jedoch in einer Entfernung von ca. 2,8 km und wird nicht erheblich
beeintrachtigt.

2.3 Untersuchung relevanter Schutzgter

AR CUITEKTUR- UND INGENIE LR BLUIR0 DIPLANG. (FL) WOLFGANG SCUULTES - 92655 GRAFENWOLR - 95478 KEMNATU
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Gegenlber der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung kommt es im Bereich des Bebau-

ungsplanes zu einer Veranderung der fir die Bewertung der einschlagigen Schutzgiiter re-

levanten Faktoren.

Bestand / Bedeutung fiir Natur und Landschaft

@® Einzelbaum

Acker / Flache geringer Bedeutung

] Basisflache (umzéunte Flache)

Griinfliche = Fléche ohne Einariff

" (auBerhalb Basisflache)

Planungsgrundlage:Architektur- und Ingenieurbiiro Dipl.-Ing.
(FH) Waolfgang Schultes: Entwurf vom 09.08.2016

8. 0.0
B
1000 00

Abbildung: Bestand, Planung, Bedeutung fir Natur und Landschaft (nur innerhalb Planungs-

gebiet) sowie Flachen ohne Eingriff

Schutzgut Mensch
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Bestand: Die geplante Flache hat derzeit keine besondere Bedeutung fir die Erholungsnut-
zung. Im Norden und gegeniiber der Bahnlinie verlauft ein (Fern-)Radwanderweg. Im Zuge
der ordnungsgemaéaBen Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen kommt es zu Staub-,
Geruchs- und Larmimmissionen, die im landlichen Raum ortsliblich sind. Durch die StraBen
und den Bahnanlage ist eine gewisse Larmbelastung vorhanden.

Auswirkungen: Eine Beeintrdchtigung der Erholungsqualitat ergibt sich durch die visuelle
Wirkung und die Einschrankung der Zuganglichkeit. Im Hinblick auf Larm sind nur geringe
nachteilige Auswirkungen wahrend der Bauphase und ggf. durch Wechselrichter, Trafo und
Wartung zu erwarten. Ein ausreichender Abstand zur Wohnbebauung wird eingehalten
(mind. 100 m, hier ca. 280 m), so dass keine Larmbeeintrdchtigungen zu erwarten sind. Nur
in direktem Nahbereich der Module und Wechselrichter entstehen elektrische und magneti-
sche Felder.

Zeitlich begrenzt wahrend der Bauphase sind stoffliche Emissionen (Schadstoffe, Staub) und
Erschitterungen (Baumaschinen, Rammpféhle) zu erwarten.

Die Blendwirkung durch Reflexion oder Spiegelung wird durch den Einsatz blendarmer Mo-
dule reduziert. Eine Beeintrachtigung des Wohngebiets ist durch den ausreichenden Ab-
stand (mind. 100 m) ausgeschlossen. Eine Minimierung erfolgt auerdem durch die Eingri-
nung im Osten und Westen.

Verbleibende Beeintrachtigungen sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung auszugleichen.

Ergebnis: Von mittlerer Erheblichkeit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgliter Tiere und Pflanzen

Bestand: Von der Planung werden keine Schutzgebiete oder Schutzgegenstande nach dem
BayNatSchG, keine FFH- und SPA-Gebiete bzw. keine als besonders geschiitzte Biotope
gem. §30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatschG anzusprechende Flachen bertihrt.

Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Es sind nur schmale, Uber-
wiegend artenarme, nitrophytische, grasige und krautige Randstreifen vorhanden.

Im Planungsgebiet sind keine stérungsempfindlichen sowie keine geféhrdeten oder ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Die Ackerflache besitzt eine geringe Bedeu-
tung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Auswirkungen: Eine Beunruhigung durch L&m und Erschitterungen (Baumaschinen,
Rammpfahle) vor allem wahrend der Bauphase ist aufgrund der Vorbelastung durch die
Bahnlinie und die landwirtschaftliche Nutzung nicht erheblich. Stérungen kénnen auch durch
betriebsbedingte elektrische und magnetische Felder entstehen.

Anlagebedingt ist nur eine geringe Bodenversiegelung (Gebaude, Wechselrichter) zu erwar-
ten. Der Standort wird durch die Uberdeckung von Boden (Beschattung, Veranderung Bo-
denwasserhaushalt, Erosion) verdndert. Stérungen der Tierwelt treten durch Licht (Refle-
xion, Spiegelung, Polarisation) und visuelle Wirkungen (optische Stdrung, Silhouetteneffekt)
auf. Die Einzaunung fOhrt zu einem Flachenentzug und zu Zerschneidung/ Barrierewirkun-
gen fir gewisse Tierarten. Ein Freiraum von 15-25 cm unter dem Zaun gewébhrleistet aber
die Durchgéangigkeit fir Kleinsauger. Die Flacheninanspruchnahme bewirkt einen gewissen
Arealverlust fir Tiere und Pflanzen. Auf der bestehenden intensiv genutzten Ackerflache hat
der Verlust jedoch keine gréBere Bedeutung.

Eine gewisse Steigerung der Arten- und Strukturvielfalt erfolgt durch die Umwandlung von
intensiv genutztem Acker in ungediingtes Griinland ohne Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
auf der Basisflache. Zuséatzlich durch die Bodenruhe wird sich das Bodenleben verbessern
und die Biodiversitat an Kleintieren zunehmen.

Die geplante Eingriinung wird einen wichtigen Rickzugsraum und eine Verbesserung der
Biotopvernetzung in der intensiv genutzten Flur darstellen.
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Der nicht vermeidbare Eingriff wird bei der Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung berlcksichtigt.

Ergebnis: Der Eingriff in das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist insgesamt als gering zu be-
trachten.

Schutzgut Wasser

Bestand: Im Bereich des Planungsgebietes liegen keine Wasserschutzgebiete, Vorrangge-
biete und Vorbehaltsgebiete fur Trinkwasser oder Uberschwemmungsbereiche. Am Rand
zur Bahntrasse verlauft ein Entwésserungsgraben. Es liegen keine Daten zum Grundwas-
serstand vor. Fir das Schutzgut Wasser besitzt die Flache, was Wasserriickhaltung und
Grundwasserneubildung betrifft, aufgrund der fehlenden Versiegelung eine mittlere Bedeu-
tung.

Auswirkungen: Die hier nur geringfligige Versiegelung von Boden durch Uberbauung und
Befestigung von Flachen (Betriebsgebaude; Module ohne Fundamente) reduziert die Versi-
ckerung von Regenwasser und verringert die natlrliche Verdunstung nur unwesentlich. Be-
triebsbedingte Stellplatze werden wasserdurchléssig angelegt.

Positiv wirkt sich die Umwandlung von intensiv genutztem Acker in ungedingtes und ohne
Pflanzenschutzmittel genutztes Griinland aus. So wird der Nitrat-, PSM- und Biozid-Eintrag
und der Eintrag von Ackerboden in Oberflachengewasser bzw. Grundwasser reduziert.

Ergebnis: Fur dieses Schutzgut sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestand: Bodendenkmaler sowie Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze sind im
Planungsgebiet nicht betroffen. Die Flache ist nicht als Altlastenverdachtsflache erfasst und
es herrschen nur geringe anthropogene Bodenverdnderungen vor.

Die Flache besitzt fiir das Schutzgut Boden eine mittlere-geringe Bedeutung, da es sich um
Bdden mit natirlicher Ertragsfunktion und ohne Versiegelung aber unter Ackernutzung han-
delt.

Auswirkungen: Baubedingt erfolgen nur geringfligige Bodenbewegungen und Versiegelun-
gen. Oberboden wird dabei nur in geringem Umfang abgetragen und zwischengelagert.
Durch den Maschineneinsatz kann Boden verdichtet werden. Es ist ein niedriger Versiege-
lungsgrad mit einer von GRZ 0,3 vorgesehen. Die Flache steht nicht mehr fir eine intensive
landwirtschaftliche Nutzung zu Verfigung. Evil. kann ein geringer Schadstoffeintrag erfol-
gen.

Positiv wirkt sich dabei die Umwandlung von intensiv genutztem Acker in ungedingtes und
ohne Pflanzenschutzmittel und Bodenbearbeitung genutztes Grinland aus. Durch eine lang-
jahrige Bodenruhe erfolgt keine Verarmung oder Erosion mehr und der Boden kann sich
wieder aufbauen und biologisch regenerieren.

Um die Bodenbewegungen sachgeman durchzufiihren wird auf die DIN 19731 verwiesen.
Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveréanderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind VorsorgemaBnahmen zu treffen.

Werden bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten festgestellt, die auf eine schad-
liche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzlglich das Landratsamt zu be-
nachrichtigen (Mitteilungspflicht geman Artikel 1 BayBodSchG).

Ergebnis: Die MaBnahmen bedeuten flr das Schutzgut Boden keinen erheblichen Eingriff.

Schutzgut Klima/Luft
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Bestand: Es sind keine Luftaustauschbahnen betroffen. Uber der Freifliche selbst kann
Kaltluft entstehen, die in die freie Landschaft abflie3t bzw. sich am Bahndamm staut. Die
Flache besitzt fir das Schutzgut eine geringe Bedeutung. Durch die StraBBen ist eine geringe
Schadstoffbelastung vorhanden.

Auswirkungen: Die mdgliche Kaltluftentstehung (iber der Freiflache wird durch die Uberbe-
bauung und minimale Versiegelung verringert. Die Module kénnen Luft und Kleinklima in
begrenztem Umfang beeinflussen (Verdunstung, Aufheizen der Module usw.).

Durch den Luftaustausch in einem landlich geprégten Umfeld sind aber keine groBraumigen
Auswirkungen zu erwarten. Die Luft wird wahrend der Bauphase und durch das etwas er-
héhte Verkehrsaufkommen leicht zuséatzlich belastet.

Die Bepflanzung der Grinflachen entlang der AuBengrenzen mit Gehdlzen wirkt in geringem
Umfang kleinklimatisch ausgleichend.

Positiv wirkt sich die regenerativ erzeugte Energie aus, die den Herstellungsaufwand tber-
steigt. So werden auch Luftschadstoffen aus fossilen Kraftwerken vermindert. Zur Herstel-
lung der Anlagen werden aber auch CO2-Emissionen frei gesetzt.

Ergebnis: Das Schutzgut Klima/Luft wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Bestand: Das Planungsgebiet liegt durch eine leichte Erhebung getrennt von der Haidenaa-
baue und ist nur leicht nach Sidosten geneigt. Am Ostrand verlauft die Bahn erhéht auf
einem Damm. Im Stden und Sudwesten wird die Flache von Wald abgeschirmt. Im Norden
bildet eine Briicke mit Bdschung Uber die Bahnlinie einen Sichtschutz. Die Flache ist vom
Feldweg im Westen, den StraBBe im Nordwesten und Osten einsehbar.

Die umgebende landwirtschaftliche Flur wird intensiv genutzt und wird nur in Teilbereichen
durch Gehdlze gegliedert.

Die Flache liegt am Rand des landschaftlichen Vorbehaltsgebiets ,Rauher Kulm, Anzenberg,
Armesberg und Waldecker Schlossberg”“. Von der als landschaftspragendes Bodendenkmal
A-3-6137-0034, Uberregional bedeutendes Geotop und Naturdenkmal erfassten Basalt-
kuppe des ,Rauhen Kulms* ist die Flache in der Ferne zu sehen.

Die Flache selbst besitzt insgesamt aber nur eine geringe Bedeutung fir das Landschafts-
bild.

Auswirkungen: Durch die max. 3 m hohen Module entsteht eine Beeintrachtigung des Lanad-
schaftsbildes aufgrund einer technischen Uberprédgung der Landschaft. Durch die Lage am
Waldrand und die Topographie besteht aber nur eine geringe Fernwirkung. Es erfolgt je nach
Blickrichtung ein Abtauchen der Anlage vor der Horizontallinie des Waldes. Der Bereich ist
auBBerdem durch die Bahnlinie vorbelastet. Durch die umfangreiche Eingriinung erfolgt eine
Auflockerung der technischen Strukturen.

Die Festsetzung von griinen oder grauen Industrieziunen (Stabgitter) ohne Sockel, die dem
Gelande folgen und mit einer H6he von max. 2,4 m verringert die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbilds. Der natirliche Gelandeverlauf wird prinzipiell erhalten. Werbetafeln sind nur als
Infotafeln ohne Beleuchtung von max. 8 m2 mit einer Héhe von max. 5 m erlaubt.

Der Blick vom Naturdenkmal aus in die Landschaft wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Verbleibende Beeintrachtigungen sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung auszugleichen.
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Ergebnis: Fur dieses Schutzgut ist eine mittlere Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Bestand: Im Gebiet sind derzeit keine Kultur- und Sachguter vorhanden oder im Boden zu
erwarten.

Blickbeziehungen bestehen zu dem 2,8 km nordwestlich liegenden landschaftspragenden
Bodendenkmal A-3-6137-0034, liberregional bedeutenden Geotop und Naturdenkmal ,,Rau-
her Kulm®.

Auswirkungen: Blickbeziehungen vom Kulm werden nicht erheblich beeintrachtigt. Es erfolgt
auch keine Beeintrachtigung der Fernwirkung des Kulms im Wirkungsgeflige mit dem Um-
land.

Es wird darauf hingewiesen, dass archaologische Funde (z.B. Keramikscherben, Steinarte-
fakte oder Knochen) bzw. archdologische Befunde (z.B. Mauern, Erdverfarbungen oder Gra-
ber), der gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG unterliegen.

Ergebnis: Es sind keine erheblichen Auswirkungen fur dieses Schutzgut zu erwarten.
Wechselwirkungen

Es entstehen keine zuséatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgutern.

3. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtbebauung des Planungsareals wiirde die landwirtschaftliche Flache bis auf weiteres
erhalten bleiben. Die geringen bis mittleren Beeintrachtigungen verschiedener Schutzgiter
kénnten dadurch an dieser Stelle vermieden werden. Da jedoch der Bedarf an (alternativer)
Energieerzeugung besteht, miisste ein entsprechendes Gebiet an anderer Stelle zur Verfligung
gestellt werden. Dadurch wéren die meisten Schutzgiter vermutlich starker betroffen.

4. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

4.1 VermeidungsmafBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzglter

Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- Die randlichen Eingriinungen mit heimischen Gehdlzen (5 Einzelstraucher It. Pflanzliste,
Obstbaume It. AusgleichsmaBnahmen) werten die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie
Klima auf und verringern die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds. Ein Freiraum von
15-25 cm unter dem Zaun gewahrleistet die Durchgangigkeit fir Kleinsauger.

- Die Begrenzung der maximalen H6he der Module auf 3 m und der Z&aune ohne Sockel
auf 2,4 m verringert die Beeintrachtigung des Landschaftsbilds. Als Einfriedung sind
grine oder graue Industriezaune (Stabgitter), die dem Gelande folgen. Der natirliche
Gelandeverlauf ist prinzipiell zu erhalten. Werbetafeln sind nur als Infotafeln ohne Be-
leuchtung von max. 8 m2 mit einer Hohe von max. 5 m erlaubt. Die Lage wurde durch den
Standort an einem Waldrand (Abtauchen der Anlage vor der Horizontallinie des Waldes)
und die Lage direkt an der Bahnstrecke optimiert.

- Die Beeintrachtigung durch Reflexionen wird durch blendarme Solarmodule und einen
ausreichenden Abstand zur Wohnbebauung minimiert.

- Eine Verringerung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter Wasser und Boden erfolgt durch
eine wasserdurchlassige, geschotterte Ausflihrung betriebsbedingter Stellplatze und der
Verzicht auf Fundamente.
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4.2

- Innerhalb eines halben Jahres ab Stilllegung haben der komplette Riickbau und die Ent-
sorgung des Materials zu erfolgen. Die FlAche muss wieder in den urspriinglichen Zu-
stand gebracht werden.

Pflanzliste Straucher
Mindest-Pflanzgré3e vStr. 60-100

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Heckenrose

Rosa rubuginosa - Apfelrose (nur bei Sortenreinheit)
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball

Begriindung des Bebauungsplanes:

- Innerhalb des Gebiets werden keine befestigten Wege angelegt.

- Leitungen auBerhalb des Baugebiets verlaufen unterirdisch entlang von &ffentlichen Ver-
kehrswegen.

MaBnahmen zum Ausgleich, Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Durch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist die Gemeinde Kastl gehalten, die durch
die Bauleitplanung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Die fol-
gende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs lehnt sich an die ,Grundséatze fiir die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, erstellt von einer Ar-
beitsgruppe beim Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(Sept. 1999, in der ergénzten Fassung vom Januar 2003) an. AuBerdem werden das Schrei-
ben der Obersten Baubehérde vom 19.11.2009 und der Praxisleitfaden des LfU (2014) be-
ricksichtigt.

Mit einer festgesetzten GRZ von max. 0,3 sind die Sonderflachen dem Typ B ,geringer bis
mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad® zuzuordnen.

4.2.1 Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen

Flachen ohne Eingriff sind die geplanten Griinflichen (siehe Abbildung Kapitel 2.2).
Eine Eingriinung ab 5 m Breite kann zudem als Ausgleichsflache angerechnet wer-
den. Laut Praxisleitfaden (LfU 2014) wird als eingriffsrelevante Flache die einge-
zaunte Flache herangezogen (= Basisflache).

Gesamtflache Geltungsbereich 43.100 m2
Abziiglich Flachen ohne Eingriff:

Grinflachen 8.370 m?
Eingriffsrelevante Flache 34.730 m?

Flachen geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft (Faktor 0,2 — 0,5)

AR CUITEKTUR- UND INGENIE LR BLUIR0 DIPLANG. (FL) WOLFGANG SCUULTES - 92655 GRAFENWOLR - 95478 KEMNATU



Gemeinde Kastl, Lkr. Tirschenreuth, Begriindung Bebauungsplan ,SO Solarpark Unterbruck® - PF 27.09.2016 Seite 15 von 20

422

Der Acker mit Saum wird als Flache mit geringer Bedeutung fir Natur und Land-
schaft eingestuft. Laut Praxisleitfaden (LfU 2014) liegt der Faktor in der Regel bei
0,2, wenn es sich um keine sensible Landschaft handelt (Landschaftsbild, Erholung).
Als Ausgleichsfaktor wird hier demnach 0,2 festgelegt.

Acker 34.730 m2
Summe Flachen geringer Bedeutung 34.730 m2
Kategorie Typ B Flache Faktor Ausgleichs-

Planung: Sondergebiet [m?] bedarf [m?]

| Gebiete geringer Bedeutung 02-05

Acker (Basisflache) 34.730 0,2 6.946

Il Gebiete mittlerer Bedeutung 0,5-0,8

Sz

Il Gebiete hoher Bedeutung 1,0 (-3,0)

s

Ausgleichsbedarf fiir iberbaubare Flachen 6.946

Ausgleichsflachen

Die erforderliche Ausgleichsflache von 6.946 m2 wird im Eingriffsraum zur Verfi-
gung gestellt. Dieser ist fir AusgleichmaBnahmen gut geeignet, da ein Aufwer-
tungsfaktor von 1 mdglich ist und so der Flachenverbrauch minimiert wird. AuB3er-
dem wird so gleichzeitig eine Eingriinung angelegt.

Bestand/Nutzung: Ackerland

Eigentimer: FI.-Nr. 106 Andreas Vollath, Unterbruck 8, 95506 Kastl
FI.-Nr. 104 Christoph Raps, Hauptstr. 2, 95506 Kastl
FI.-Nr. 105 Christoph Raps, Hauptstr. 2, 95506 Kastl
FI.-Nr. 105/11 Christoph Raps, Hauptstr. 2, 95506 Kast!

Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit Extensivgriinland oder Brachflachen
(Entwicklungszeit mind. 25 Jahre)

AusgleichsmaBnahmen:

STREUOBST (BRACHFLACHE ODER GRUNLANDNUTZUNG)

- Entwicklung von extensiven Grinland oder Brachflachen durch Selbstbegriinung
und angepasste Nutzung (im Osten 5 - 12 m Breite, im Westen 7,3 - 23 m Breite;
siehe Herstellungspflege)

- Anlage von Lesestein- und Totholzhaufen in Form von Wurzelstécken

- 55 Hochstamm-Obstbdume (Wild- oder Kulturformen), Abstand der Baume unter-
einander ca. 10 - 12 m, Abstand von der Gleismitte mind. 13 m und ausreichender
Abstand zum Entwésserungsgraben (Pflege); unterschiedliche, regionale Arten und
Sorten, Verdunstungsschutz, Verbissschutz, Sicherung gegen Windwurf und Wahl-
mause, an der Bahn nur schwach wiichsige Arten und Sorten

Kultur-Obstarten (an der Bahn z.B. M. domestica oder P. domestica s. domestica)
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Mindest-PflanzgréBe Hochstamm 2xv StU 7-8

Malus domestica - Gartenapfel

Pyrus communis - Gartenbirne

Prunus domestica subsp. domestica - Echte Zwetschge
Prunus avium - StBkirsche

Sortenvorschlag (alternativ sind andere regionale Sorten mdéglich):

Apfel: Rheinischer Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Rubinola, Klarapfel

Birne: Madame Verte, Conference, Grafin von Paris, Késtliche von Charneu
Zwetschge: Bihler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge
Kirsche: Regina, Schneiders Spéate Knorpelkirsche, Koréser Weichsel, Burlat

Wildobst (an der Bahn z.B. P. padus, M. sylvestris)
Mindest-PflanzgréBe Hochstamm 2xv StU 7-8

Prunus avium subsp. avium - Vogel-Kirsche
Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wild-Birne

Malus sylvestris - Wild-Apfel

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
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Abbildung: Ausgleichs- und MinderungsmafBnahmen
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Pflege:

- Ausreichende Bewasserung der Obstbaume in den ersten zwei Jahren

- Fachgerechter Schnitt der Kultur-Obstbaume; Héhe aller Bdume an der Bahn nicht
dber 10 m

- Ersatz ausgefallener Gehdlze

- Extensive Nutzung der Flachen als Griinland oder Brachestreifen (kein Einsatz von
chemischen Diingemitteln, Gllle oder Pestiziden)

- Angepasstes Mahdregime als Grlnland (finf Jahre zweimalige Mahd, nach Er-
folgskontrolle evtl. Umstellung auf eine Mahd in Abstimmung mit der uNB); 1. Mahd
jahrlich zwischen 20.06. und 01.07; 2. Mahd zwischen 01.09. und 15.09., jeweils
mit ordnungsgemaner Beseitigung des anfallenden Méhgutes;
Alternativ: Brachflache Mahd alle 2-3 Jahre oder Entfernung aufkommenden Ge-
hélzaufwuchses
Die Flache entlang des Waldrands wird als Brachflache entwickelt (s.0.)

- Graben zur Bahn hin erhalten und Pflege ermdglichen.

Aufwertbare Fldache: 6.946 m2
Aufwertungsfaktor: 1,0

Anrechenbarer Ausgleich (Produkt Aufwertungsfaktor und aufwertbarer Flédche):
6.946 m2 x 1,0 = 6.946 m?

Dem Ausgleichsbedarf von 6.946 m? steht eine Ausgleichsflache von 6.946 m2 ge-
gentber. Mit Durchfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist den Anforde-
rungen an Ausgleich und Ersatz fir den Eingriff in Natur und Landschaft Rechnung
getragen.

Die AusgleichsmafBnahmen sind in der auf die ErschlieBung des Gebietes folgenden
Pflanzperiode zu anzulegen.

Die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt in enger Abstimmung mit der un-
teren Naturschutzbehérde. Die Artenzusammensetzung und rdumliche Anordnung
kann in Abstimmung mit der uNB verandert werden. Das Erreichen der Entwicklungs-
ziele nach frihestens 25 Jahren muss von der uNB bestatigt werden. Es sind keine
weiteren Funktionskontrollen erforderlich.

Die Standorte der Obstbdume entlang der Bahn dirfen keine Sichtachsen beein-
tréchtigen und ddrfen eine Hohe von 10 m nicht Gberschreiten.

Die Flachen werden zur Eintragung in das Okoflachenkataster gemeldet und werden
im Zuge der nachsten Anderungen der gemeindlichen Flachennutzungspléne als
solche festgeschrieben.

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Pflanzabstande einzuhalten, um nach-
teilige Auswirkungen an angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke zu
vermeiden.

Die Flachen sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten und miissen
zur Verfligung stehen, so lange der Eingriff wirkt.

Die Ausgleichsflachen missen Uber eine notarielle Grundbucheintragung gesichert
werden.

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Nach einer Priifung von alternativen Planungsmaoglichkeiten wurde das Gebiet stidwestlich von
Unterbruck als geeignet fir die Sondernutzung ausgewabhlt. Berlicksichtigt wurde dabei insbe-
sondere, dass die Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart an einer Bahnlinie, in aus-
reichender Entfernung von weiterer Bebauung liegen. Zudem ist der Bereich durch die Topogra-
phie und durch vorhandenen Wald und Gehdlze nur eingeschrankt einsehbar.

AR CUITEKTUR- UND INGENIE LR BLUIR0 DIPLANG. (FL) WOLFGANG SCUULTES - 92655 GRAFENWOLR - 95478 KEMNATU



Gemeinde Kastl, Lkr. Tirschenreuth, Begriindung Bebauungsplan ,SO Solarpark Unterbruck® - PF 27.09.2016 Seite 19 von 20

6. METHODISCHES VORGEHEN UND TECHNISCHE SCHWIERIGKEITEN

In mehreren Gesprachen wurde speziell die naturschutzrechtliche Eingriffsreglung und die Be-
reitstellung notwendiger Ausgleichsflachen mit der unteren Naturschutzbehérde erértert.

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal argumentativ. Die Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs wurde in Anlehnung an den Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung durchgefihrt

7. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Zu den Umweltauswirkungen durch die Ausweisung des Sondergebietes werden keine beson-
deren UberwachungsmafBnahmen erforderlich.

8. ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Umwandlung der als Acker genutzten Flache zu einem Sondergebiet mit Zweckbestim-
mung ,Gebiet fiir die Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie* (Pho-
tovoltaik, GRZ 0,3) sind Belastungen fir die einschlagigen Schutzgiter zu erwarten. Die Betrof-
fenheit der Schutzgiter bewegt sich von gering bis mittel. Beeintrachtigungen ergeben sich vor
allem fir die Schutzgiter Mensch und Landschaftsbild durch die Module.

Far nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ist ein Ausgleichsbedarf von 6.946 m2
erforderlich, der durch interne Ausgleichsflachen zur Verfligung gestellt wird. Ein Monitoring ist
nicht vorgesehen.

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen der Umweltpri-

fung:

Schutzgut Erheblichkeit
Mensch (Larm, Erholung) mittel
Tiere und Pflanzen gering
Wasser keine
Boden keine
Klima/Luft keine
Landschaftsbild mittel
Kultur- und Sachguter keine
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